VERSTEIGERUNGSBEDINGUNGEN
Urkunde des Notars Dr. Alexander Volzmann in Koln-Ehrenfeld UVZ-Nr. 35/2023 vom 10. Januar 2023
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WESTDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Apostelnstralie 9, 50667 Koln

Ich gebe die nachstehende Erklarung sowohl im eigenen Namen als auch in meiner Eigenschaft als Vorstand der Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG fiir diese
Gesellschaft — nachstehend ,,Auktionshaus® genannt — ab.

Fiir die von mir, Thomas Engel, in meiner Eigenschaft als 6ffentlich bestellter und vereidigter Grundstiicksauktionator, oder anderen Auktionatoren/Auktionatorinnen
—nachstehend ,,Auktionator* genannt — unter Mitwirkung des Auktionshauses durchzufiithrenden Versteigerungen von fremden Grundstiicken, Grundstiicksteilen und
grundstiicksgleichen Rechten (einschlielich Wohnungs- und Teileigentum sowie Erbbaurechten) — nachstehend ,,Objekt* genannt — gelten folgende

VERSTEIGERUNGSBEDINGUNGEN
Ablauf der Versteigerung
I. Allgemeines
Die Versteigerungen erfolgen unter Abbedingung von § 156 BGB; zwischen VerduBerer und Ersteher wird nach Zuschlagserteilung ein notarieller Kaufvertrag gemaf3
den nachstehenden Bedingungen geschlossen.

II. Einlieferung, Nachverkauf
Jeder VerduBerer, der dem Auktionshaus ein Objekt zur Versteigerung auf einer Versteigerung anvertraut, ist verpflichtet, das Verkaufsangebot aufrecht zu erhalten
a) bis zur Beendigung des vereinbarten Versteigerungstermins bzw.
b) bei Vereinbarung eines Nachverkaufs bis zum Ende der Nachverkaufsfrist.
Sofern im Einzelfall nichts anderes vereinbart ist, betrdgt die Nachverkaufsfrist 2 Monate ab dem letzten Tag der vereinbarten Versteigerung. Fiir einen Nachverkauf
gelten diese Versteigerungsbedingungen entsprechend. Insbesondere diirfen Auktionator und Auktionshaus das Objekt unter Einhaltung des Limits gemafl Abschnitt
III. Ziffer 1 anderweitig verkaufen und werden vom VerduB3erer entsprechend beauftragt und bevollméachtigt.

II1. Limit, Gebot, Zuschlag
1. Beiden zur Versteigerung eingelieferten Objekten wird mit dem VerduBerer ein Mindestpreis (Limit) vereinbart, mit dessen Aufruf die Versteigerung des Objektes
beginnt, soweit nicht bereits der Auktionator geméf Ziffer 4 ein hoheres schriftliches Mindestgebot mitteilt.
2. Der Auktionator behilt sich vor, die Betrdge, um die ein neues Gebot vorherige Gebote mindestens iibersteigen muss (Steigerungsspanne), bei jedem Objekt von
Fall zu Fall festzusetzen und auch nach dem jeweiligen Aufruf zu verdndern. Die Steigerungsspanne betragt € 500,00 soweit nicht vom Auktionator ein anderer
Betrag verkiindet wird.
3. Jeder Bieter bleibt an ein abgegebenes Gebot so lange gebunden, bis dieses durch ein hoheres Gebot eines anderen Bieters iiberboten wird. Falls mehrere Bieter
ein gleich hohes Gebot abgeben, gilt nur das Gebot, das der Auktionator zuerst zur Kenntnis genommen hat. Bei etwaigen Zweifeln oder Unklarheiten tiber die
Geltung eines Gebotes entscheidet der Auktionator nach seinem Ermessen, ob und an wen er den Zuschlag erteilt oder ob er die Versteigerung wiederholt. Er kann
auch frithere Bieter fragen, ob sie ihr Gebot aufrechterhalten bzw. wiederholen und die Versteigerung von dem hdchsten aufrechterhaltenen/wiederholten Gebot
an wiederholen bzw. fortsetzen.
4. Der Auktionator kann auch schriftliche, miindliche und fernmiindliche Gebote zulassen, die ihm vor oder wihrend der Versteigerung zugehen. In solchen Geboten
miissen diese Versteigerungsbedingungen anerkannt werden; aulerdem muss ein bei der Versteigerung anwesender Bevollméachtigter benannt werden, der die
anschliefende notarielle Beurkundung des Kaufvertrages fiir den Bieter vornehmen kann, soweit es sich nicht um einen Verbrauchervertrag im Sinne von
Abschnitt IV. Buchstabe a) handelt. Der Betrag eines solchen Gebots bzw. des hochsten solcher Gebote ist bei Beginn der Versteigerung des Objektes nach
Bekanntgabe des Limits vom Auktionator den Anwesenden mitzuteilen. Der Bieter bevollméchtigt den Auktionator unter Befreiung der Beschrankungen des
§ 181 BGB zur Mitteilung des Gebotes und zur Entgegennahme des Zuschlages. Der Bieter verpflichtet sich, diese Vollmacht unverziiglich in notariell beglaubigter
Form zu bestétigen.
5. Der Auktionator ist berechtigt, nach seinem pflichtgemaflen Ermessen einen Zuschlag abzuerkennen, insbesondere wenn
a) es Anhaltspunkte dafiir gibt, dass der Meistbietende die Versteigerungsbedingungen bzw. den Kaufvertrag nicht vollstandig oder nicht fristgerecht erfiillen
wird. Dies ist insbesondere der Fall, wenn er die Bietungssicherheit und ggf. die zusitzliche Kostensicherheit sowie das auf ihn entfallende Aufgeld nicht sofort
vollstindig leistet oder die Regelungen in Abschnitt IV. oder XIV. Ziffer 1 bis 2 nicht einhalt.

b) der Ersteher, die nach GWG fiir eine Beurkundung erforderlichen Unterlagen nicht vorlegen kann, sodass ein Beurkundungsverbot besteht.
In diesem Fall kann der Auktionator nach seiner Wahl die Versteigerung wiederholen und auch gemaf8 Ziffer 3 Satz 4 verfahren oder den Zuschlag dem néchst-
hoch bietenden Bieter erteilen, wenn dieser sein Gebot aufrechterhilt bzw. wiederholt.

IV. Erfordernis der notariellen Beurkundung, Verbrauchervertrige

Die Grundstiicksversteigerung erfolgt unter Abbedingung von § 156 BGB. Fiir die gebotene notarielle Beurkundung und Abwicklung des Kaufvertrages gilt Fol-

gendes:

a) Sofern es sich bei einer Vertragspartei um einen Unternehmer und bei der anderen Vertragspartei um einen Verbraucher im Sinne von § 17 Absatz 2a Satz 2
Nr. 2 Beurkundungsgesetz handelt und der Kaufvertrag daher zwingend erst zwei Wochen, nachdem der Notar dem Verbraucher den Kaufvertragsentwurf zur
Verfiigung gestellt hat, beurkundet werden kann, fertigt der Notar auf Antrag des Erstehers den Entwurf des Kaufvertrages im Anschluss an dessen Meistgebot,
nimmt der Ersteher diesen — nach dem Gesetz iiber Kosten der freiwilligen Gerichtsbarkeit fiir Gerichte und Notare gebiihrenpflichtigen — Kaufvertragsentwurf
zusammen mit den darin in Bezug genommenen Anlagen entgegen und vereinbart er mit dem Notar einen Beurkundungstermin unter Beachtung der Zwei-
Wochen-Frist. Vor dem Beurkundungstermin steht der Notar dem Ersteher als Ansprechpartner fiir rechtliche Fragen zur Verfiigung.

b) Sofern es sich nicht um einen Verbrauchervertrag im Sinne von vorstehend Buchstabe a) handelt, erfolgt die notarielle Beurkundung in der Regel im Anschluss
an das Meistgebot des Erstehers.

c) Insbesondere sofern es sich bei dem VerduBerer und/oder dem Ersteher um einen Verbraucher im Sinne von § 17 Absatz 2a Satz 2 Nr. 2 Beurkundungsgesetz
handelt, kann diese Belehrung und Beratung dariiber hinaus mindestens vier Wochen vor dem Auktionstag in Anspruch genommen werden.

d) Der VerduBerer ist berechtigt, den Abschluss des Vertrages (Gebot und Zuschlag) abzulehnen, sofern eine entsprechende Beurkundung durch den Meistbietenden
nicht innerhalb von sechs Wochen nach der Auktion erfolgt.



1.

V. Bietungssicherheit, Nachverkauf
Das Auktionshaus ist berechtigt, nach seinem freien Ermessen von jedem Ersteher bei Zuschlag eine Bietungssicherheit in Hohe von bis zu 10 % des Kaufpreises,
mindestens jedoch 2.000,00 € zu verlangen. Die Bietungssicherheit ist zu leisten durch Bundesbankscheck oder Verrechnungsscheck i.S.v. § 69 Absatz 2 Zwangs-
versteigerungsgesetz.
Die Bietungssicherheit ist zur Absicherung des Erstehers unverziiglich auf das fiir den jeweiligen Kaufvertrag einzurichtende Notaranderkonto einzuzahlen. Die
Leistung der Bietungssicherheit per Scheck ist auf den Gesamtkaufpreis anzurechnen.
Wird der Kaufpreis nicht in voller Hohe auf dem Notaranderkonto hinterlegt bzw. an den VerduBerer gezahlt und tritt der VerduBerer wegen Verzugs von dem
Kaufvertrag zuriick, so dienen die Bietungssicherheit und etwaige weitere Anzahlungen auf den Kaufpreis
a) vorrangig der Begleichung der Notarkosten einschlieBlich der gesetzlichen Entwurfsgebiihr;
b) zweitrangig der Begleichung der Aufgeld-Anspriiche des Auktionshauses gegen den Ersteher und ggf. den VerdufB3erer;
c) letztrangig der Befriedigung etwaiger Schadensersatzanspriiche des VerduB3erers.
Der Schadensersatzanspruch des VerduBerers wird mit pauschal 10 % des Kaufpreises beziffert; dem Ersteher bleibt der Nachweis eines fehlenden oder
wesentlich geringeren Schadens, dem VerduBerer die Geltendmachung eines weiteren Verzugsschadens vorbehalten.
Der Notar wird von allen Beteiligten unwiderruflich angewiesen, von der hinterlegten Bietungssicherheit einen pauschalierten Schadenersatz in Héhe von 10 %
des Kaufpreises auszuzahlen, und zwar
a) in Hohe der von dem VerduBerer als Erst- oder Zweitschuldner zu tragenden Notarkosten zu deren Tilgung;
b) in Hohe des Restbetrages an den VerduBlerer bzw. auf dessen Weisung im Rahmen seiner Mitteilung nach nachstehend Buchstabe 1) an das Auktionshaus zur
Zahlung seines Aufgeldes,
sobald
i) der VerduBerer dem Notar per Brief oder Telefax mitgeteilt hat, dass er wegen Verzuges des Erstehers mit der Kaufpreishinterlegung bzw. -zahlung durch
Erklérung gegeniiber dem Ersteher rechtswirksam vom Kaufvertrag zuriickgetreten sei, und
ii) der Notar dem Ersteher oder dessen Zustellungsbevollmachtigten an die dem Notar zuletzt iiberlassenen Kontaktdaten per Brief, Telefax oder elektro-
nischer Nachricht mitgeteilt hat, dass der VerduBerer die Mitteilung gemaf vorstehend Buchstabe 1) vollzogen hat und der Notar daher beabsichtige, den
pauschalierten Schadensersatz in Hohe von 10 % des Kaufpreises aus dem hinterlegten Betrag zu entnehmen, und
iii) der Ersteher nicht binnen 14 Tagen seit der Absendung der Mitteilung des Notars diesem die fehlende Berechtigung des VerduBerers zum Riicktritt nach-
weist oder nachweist, dass ein gerichtliches Verfahren zur Feststellung der fehlenden Berechtigung des VerdufBerers zum Riicktritt rechtshangig ist.
Im Ubrigen ist die (Rest-)Bietungssicherheit nach iibereinstimmender Weisung des VerduBerers, des Erstehers und des Auktionshauses auszuzahlen; kommt
eine derartige Weisung nicht zustande, ist der den Kaufvertrag beurkundende Notar nach seiner Wahl berechtigt, die (Rest-)Bietungssicherheit bei der Hinter-
legungsstelle des Amtsgerichts Koln oder eines anderen Amtsgerichts zu hinterlegen oder bis zum Vorliegen einer rechtskraftigen Entscheidung, mit dem der
Auszahlungsberechtigte festgestellt wird, einzubehalten.

V1. Zusitzliche Kostensicherheit

Das Auktionshaus kann nach dem Zuschlag vom Ersteher verlangen, dass er eine zusétzliche Kostensicherheit in Hohe von bis zu 15 % des Kaufpreises, mindestens
€ 2.000,00 leistet. In Hohe der voraussichtlichen Notargebiihren steht diese Befugnis auch dem Notar zu. Die zusédtzliche Kostensicherheit wird erbracht nach
Maf3gabe von Abschnitt V. Sie dient vorrangig der Sicherstellung der Bezahlung der Notargebiihren, sodann der Grunderwerbsteuer, sodann der Grundbuchkosten und
zuletzt aller sonstigen Kosten und Gebiihren fiir den Vollzug des Vertrages. Das Auktionshaus und der unter Abschnitt V. Ziffer 1 vorgenannte Auktionator sind —
jeweils einzeln — beauftragt und werden von allen Beteiligten unwiderruflich angewiesen, diese Forderungen aus der zusitzlichen Kostensicherheit zu begleichen.
Nach Abschluss der Abwicklung des Kaufvertrages ist iiber die Kostensicherheit abzurechnen und ein etwaiger Rest an den Ersteher zuriickzuzahlen. Vorbehaltlich
einer vom Ersteher zugunsten eines Dritten oder eines vom Auktionshaus beauftragten Rechtsanwalts erteilten Zustellungsvollmacht sind Auktionshaus und Auktio-
nator — jeweils einzeln — unwiderruflich erméchtigt, aber nicht verpflichtet, den Grunderwerbsteuerbescheid und sonstige Kostenrechnungen und Gebiihrenbescheide
anzufordern und entgegenzunehmen. Abschnitt V. Ziffer 3 letzter Absatz gilt entsprechend.

1.

VII. Entfallt
Inhalt des notariellen Kaufvertrages

VIII. Objektbeschreibung, Haftungsausschluss, Ubernahme von Mietvertrigen, Energieausweis

Der Auktionator tibermittelt durch das Auktionshaus im Auftrag des VerduBerers insbesondere folgende Feststellungen beziiglich des Objektes:
a) Eintragungen in Abteilungen II und III des Grundbuches sowie Flachengrofe laut Eintragung im Bestandsverzeichnis,
b) etwaige Auflagen des zustdndigen Amtes fiir Bau- und Wohnungsaufsicht sowie des Bezirksschornsteinfegermeisters,
c) bei vermieteten Objekten: zuletzt festgestellter Soll-Mietzins (Kaltmiete).
Soweit die vorstehend aufgefiihrten Angaben zu 1. a) bis ¢) durch den Auktionator mitgeteilt werden, iibernehmen Auktionator und das Auktionshaus keine
Haftung fiir die Richtigkeit dieser von dem VerduBerer oder Dritten zur Verfligung gestellten Angaben. Soweit das Auktionshaus bis zur Versteigerung die
Angaben zu 1. b) von den zustdndigen Stellen nicht erhalten hat, ist dies vom Auktionator bekanntzugeben. Eine Verpflichtung zu weiteren Nachforschungen
besteht weder fiir den Auktionator noch fiir das Auktionshaus noch fiir den Notar. Unabhéngig hiervon ist der VerduBerer verpflichtet, von sich aus auf etwaige
Auflagen, Beschrankungen und Belastungen nach Mafigabe der Buchstaben 1. a) bis ¢) hinzuweisen und haftet er dem Ersteher unmittelbar fiir eine Verletzung
dieser Pflicht. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Angaben zu den Mieten und den Betriebskosten zwischen dem Zeitpunkt der Versteigerung und dem
Zeitpunkt der wirtschaftlichen Ubergabe von Nutzen und Lasten dndern kénnen, etwa durch zwischenzeitlichen Leerstand oder Neuvermietung. Es wird auf die
Moglichkeit hingewiesen, das Baulastenverzeichnis bei der Gemeinde bzw. dem Kreis im Vorfeld der Auktion einzusehen.
Soweit das Kaufobjekt vermietet ist, gilt folgendes:
Der VerduBerer tritt seine Anspriiche aus dem Mietvertrag, insbesondere auf Zahlung der Miete, mit Wirkung ab dem Besitziibergang an den Ersteher ab.
Der VeraufBerer bevollmachtigt den Ersteher ab dem Besitziibergang, simtliche Rechte aus dem bestehenden Mietvertrag geltend zu machen.
Der VerdufB3erer ist verpflichtet, ohne Zustimmung des Erstehers den bestehenden Mietvertrag nicht zu dndern und keine neuen Mietvertrdge abzuschlieBen. Der
VerduBerer wird dem Ersteher nach dem Besitziibergang — sofern vorhanden — den Originalmietvertrag iibergeben.
Der VerduB3erer haftet nicht fiir die Bonitdt des Mieters. Der VerdufBerer hat jedoch zu garantieren, dass keine Mietvorauszahlungen geleistet wurden, der Mieter
keine Wegnahmerechte oder Verwendungsersatzanspriiche hat, dass keine Mietstreitigkeiten gerichtlich oder auBlergerichtlich gefiihrt werden, zur Zeit kein
Mietriickstand besteht, zur Zeit keine Mietminderung geltend gemacht wird, Rechte Dritter an der Miete nicht bestehen, diese insbesondere nicht gepfindet,
verpfandet oder an Dritte abgetreten ist. Der Verduflerer hat — soweit es sich bei dem Kaufobjekt um Sondereigentum handelt — weiterhin zu garantieren, dass das
Mietverhiltnis erst nach der Aufteilung in Wohnungseigentum begriindet wurde, und — soweit es sich bei dem Kaufobjekt um Grundeigentum handelt — dass seit
Abschluss des derzeit bestehenden Mietvertrages an dem Kaufobjekt kein Wohnungseigentum begriindet worden ist und dies auch nicht beabsichtigt ist, so dass
kein Mietervorkaufsrecht gemafl § 577 Abs. 1 BGB und keine Kiindigungsbeschriankung nach § 577a Abs. 1 BGB bestehen. Kann er diese Erkldrungen nicht
abgeben, hat er entsprechende Umsténde offen zu legen.
Soweit eine Mietsicherheit geleistet wurde, wird der VerduBerer dem Ersteher nach dem Besitziibergang die Mietsicherheit in der gesetzlichen Hohe iibertragen,
sofern der Mieter den VerduBerer aus der Haftung fiir die Riickgewahr der Mietsicherheit entldsst. Andernfalls wird der Verduferer dem Mieter die Mietsicherheit
mit dem Hinweis aushdndigen, dass damit kein Verzicht auf die mietvertragliche Verpflichtung zur Stellung einer Mietsicherheit verbunden ist. Den Vertragspar-
teien ist bekannt, dass darin dennoch ein Verzicht liegen kann, dem Ersteher eine neue Mietsicherheit zu stellen und der Ersteher keine Mietsicherheit erhélt.
Im Verhéltnis zu den Mietern hat die Abrechnung des bei Besitziibergang laufenden Wirtschaftsjahres schon durch den Ersteher zu erfolgen; dieser hat allein
etwaige Erstattungen an den Mieter zu leisten, etwaige Nachzahlungen stehen ihm zu. Im Verhéltnis zwischen den Kaufvertragsparteien verpflichtet sich der
VerduBerer jedoch, binnen drei Monaten nach Besitziibergang eine Nebenkostenendabrechnung fiir jeden Mieter vorzulegen, in der die Vorauszahlungen den um-
lagefdhigen Nebenkosten gegeniibergestellt sind. Soweit umlagefahige Nebenkosten die Vorauszahlungen iibersteigen, sind sie dem VerduBerer von dem Ersteher
binnen zwei Wochen nach Vorlage der Abrechnung zu erstatten; iibersteigen die Vorauszahlungen der Mieter die umlagefahigen Nebenkosten, ist der Verduferer
verpflichtet, dem Ersteher die Differenz in der gleichen Frist zu erstatten.
Die Vertragsbeteiligten sind auf die Regelung des § 577a Abs. 1a BGB hingewiesen, wonach die Kiindigungsbeschrénkung nach § 577a Abs. 1 BGB entsprechend
gilt, wenn vermieteter Wohnraum nach der Uberlassung an den Mieter
a) an eine Personengesellschaft oder an mehrere Erwerber verduBert worden ist oder
b) zu Gunsten einer Personengesellschaft oder mehrerer Erwerber mit einem Recht belastet worden ist, durch dessen Ausiibung dem Mieter der vertragsgemafe

Gebrauch entzogen wird.



Dies gilt nur dann nicht, wenn die Gesellschafter oder Erwerber derselben Familie oder demselben Haushalt angehoren oder vor Uberlassung des Wohnraums an
den Mieter Wohnungseigentum begriindet worden ist.

Fiir Pachtvertriage gelten die vorstehenden Regelungen entsprechend.

. Ein Energicausweis ist nach dem geltenden Gebdudeenergiegesetz vom VerduBerer dem Ersteher bei einer Besichtigung vorzulegen und im Original oder in
Kopie unverziiglich nach Abschluss des Kaufvertrages zu iibergeben. Mit der Vorlage bzw. Aushidndigung eines Energicausweises ist keine ausdriickliche oder
stillschweigende Beschaffenheitsvereinbarung und/oder Garantieerkldarung verbunden. Dies gilt insbesondere fiir im Energieausweis angegebene Energiever-
brauchs- und Energiebedarfskennwerte sowie fiir eine ausgewiesene Gesamtenergieeffizienz des Gebdudes.

IX. Teilfldchen, Einlieferung durch kiinftigen Eigentiimer,

Mehrheit von Einlieferern
. Soweit das Objekt eine noch nicht vermessene Teilfldche ist, richtet sich die Flichenabgrenzung vorrangig nach der Beschreibung im Auslobungstext, und zwar
durch Kartenverweis. Soweit der Grenzverlauf hiernach nicht genau festzulegen ist, ist der VerduBerer berechtigt, ihn nach billigem Ermessen gemé83 § 315 BGB
zu bestimmen.
. Soweit ein VerduBerer noch nicht als Eigentiimer im Grundbuch eingetragen ist, ist er gegeniiber dem Auktionshaus und dem Ersteher verpflichtet, seine Ein-
tragung als Eigentiimer auf seine Kosten unverziiglich herbeizufiihren und alle dafiir erforderlichen Unterlagen auf seine Kosten zu beschaffen.
. Wird ein Objekt von mehreren VerduBerern eingeliefert, haften sie gegeniiber dem Auktionshaus und Ersteher als Gesamtschuldner.

X. Gewihrleistungsausschluss, Offenlegungspflichten des Veridufierers, Haftungsausschluss des Auktionshauses

. Der VerduBerer hat dem Erwerber das Eigentum an dem Kaufobjekt frei von Rechtsmingeln, insbesondere im Grundbuch eingetragenen Belastungen und
Beschrinkungen, sowie frei von sonstigen Steuern, Lasten und Abgaben zum Zeitpunkt des Besitziibergangs zu verschaffen, soweit nichts anderes vereinbart
wird. Die Haftung erstreckt sich nicht auf gesetzliche Vorkaufsrechte und gesetzliche Verdnderungsbeschriankungen, z.B. nach dem Baugesetzbuch. Im Grundbuch
nicht eingetragene altrechtliche Dienstbarkeiten, nachbarrechtliche Beschrankungen und Baulasten werden von dem Ersteher iibernommen, soweit nichts anderes
vereinbart wird.

Jeder Verkauf erfolgt im altersbedingten Zustand und, soweit nicht im Einzelfall etwas anderes vereinbart wird, wie das Objekt steht und liegt, d. h. unter
Ausschluss aller Anspriiche und Rechte des Erstehers wegen Sachmingeln des Grundstiickes und der Gebéude. Insbesondere sind alle Anspriiche des Erstehers
gegen den VerduBerer wegen der Bodenbeschaffenheit, der GroBe des Grundstiicks, des Bauzustands bestehender Gebdude und Anlagen und der Verwertbarkeit
des Vertragsbesitzes fiir die Zwecke des Erstehers und ein Ausgleichsanspruch gemidfl § 24 Abs. 2 BBodSchG ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind
Anspriiche wegen Verletzungen des Lebens, des Korpers und der Gesundheit, wenn der VerduBerer die Pflichtverletzung zu vertreten hat. Ferner sind ausge-
nommen Anspriiche und Rechte fiir Schdden, die auf Arglist oder auf einer vorsitzlichen oder grob fahrlédssigen Pflichtverletzung des Verduferers beruhen. Einer
Pflichtverletzung des VerdufBerers steht diejenige eines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich.

Der VerduBerer hat zu versichern, dass ihm nicht bekannt ist, dass

a) Wohnungsbindungen oder sonstige Einschrankungen aufgrund sozialer Wohnraumforderung bestehen,

b) im Grundbuch nicht eingetragene altrechtliche Dienstbarkeiten, nachbarrechtliche Beschrinkungen und Baulasten bestehen,

¢) verborgene wesentliche Mingel, die bei einer Besichtigung nicht erkannt werden konnen, insbesondere schadliche Bodenveridnderungen und Altlasten bestehen,
d) das Kaufobjekt ganz oder teilweise baurechtlich nicht zuldssig ist,

e) dass das Kaufobjekt unter Denkmalschutz steht oder in einem Entwicklungs-, Sanierungs-, Umlegungs- oder Flurbereinigungsgebiet liegt.

Kann der VerduBerer diese Erklarungen nicht abgeben, hat er entsprechende Umsténde offen zu legen.

. Soweit gebrauchte bewegliche Sachen mitverkauft werden, werden Ersatzanspriiche des Erstehers wegen eines Sachmangels — mit den vorstehenden Ausnahmen
— ausgeschlossen, es sei denn, bei dem Ersteher handelt es sich um einen Verbraucher, der von einem Unternehmer erwirbt. In diesem Fall gelten die gesetzlichen
Vorschriften, jedoch wird die Verjdhrungsfrist auf ein Jahr verkiirzt.

. Soweit der VerduBerer dem Auktionshaus oder dem Auktionator Angaben und Zusicherungen iiber das Objekt und seine tatséchlichen und wirtschaftlichen Ver-
haltnisse gemacht hat, gelten diese zugunsten des kiinftigen Erstehers. Er kann Rechte daraus unmittelbar gegen den Verauflerer, nicht aber gegen das Auktions-
haus oder den Auktionator geltend machen. Dies gilt auch fiir etwaige arglistig verschwiegene Méangel.

. Der Ersteher iibernimmt etwaige Dienstbarkeiten gemaf3 § 9 Grundbuchbereinigungsgesetz unabhéngig davon, ob sie bereits im Grundbuch eingetragen sind, ohne
Anrechnung auf den Kaufpreis.

. Auktionshaus und Auktionator haften dem VerduBerer und Ersteher fiir eine den gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Vorbereitung und Durchfithrung der
Versteigerung. Soweit der Auktionator oder das Auktionshaus sich auf Angaben und Unterlagen Dritter stiitzen, stehen sie nur fiir die zutreffende Ubermittlung,
nicht aber fiir die objektive Richtigkeit ein. Dies gilt auch fiir eine etwaige Ubermittlung von Identifikationsmerkmalen nach §§ 139a ff. Abgabenordnung. Offen-
barungspflichtige Tatsachen iibermittelt das Auktionshaus lediglich als Bote. Deren rechtzeitige Bekanntgabe zur Aufnahme in den Auslobungstext obliegt allein
dem VerduBerer. Anspriiche und Rechte des VerduBerers und des Erstehers sowie von Bietern und Bietinteressenten wegen Pflichtverletzungen des Auktionshauses
oder des Auktionators — insbesondere wegen der Beratung in Bewertungsfragen oder wegen Sachmiingeln am Objekt — sind im Ubrigen ausgeschlossen.
Ausgenommen hiervon sind Anspriiche wegen Verletzungen des Lebens, des Korpers und der Gesundheit, wenn das Auktionshaus bzw. der Auktionator die
Pflichtverletzung zu vertreten hat, sowie Anspriiche wegen vorsitzlicher oder grob fahrlassiger Pflichtverletzungen. Einer Pflichtverletzung des Auktionshauses
bzw. des Auktionators steht diejenige eines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich.

Ein Anspruch auf Teilnahme an der Versteigerung bzw. zur Nutzung der dafiir bereit gehaltenen Systeme besteht nur im Rahmen der 6ffentlich angebotenen Teil-
nahmemoglichkeiten, der bestehenden Funktionalititen und des aktuellen Standes der Technik. Hiernach ist es nicht moglich, Computerprogramme (Software)
und Telekommunikations- und Datenverarbeitungsanlagen (Hardware) vollkommen fehlerfrei zu entwickeln und zu betreiben und sdmtliche Unwigbarkeiten im
Zusammenhang mit dem Medium Internet auszuschlieBen. Die Teilnehmer akzeptieren somit, dass es zu zeitweiligen Stérungen kommen kann, die durch Unter-
brechung der Stromversorgung oder Fehler der verwendeten Hard- und Software bedingt sind. Auktionshaus und Auktionator haften nicht fiir das Zustandekom-
men von Telekommunikationsverbindungen und das Funktionieren der verwendeten Hard- und Software. Der Bieter hat keinerlei Anspriiche gegen Auktionshaus
und Auktionator, wenn er einen Zuschlag aufgrund von technischen Problemen nicht erhilt, unabhéingig davon, wo das Problem liegt. Der VerduBerer hat keinerlei
Anspriiche gegen Auktionshaus und Auktionator, wenn ein Gebot aufgrund technischer Probleme nicht beriicksichtigt wird, unabhidngig davon, wo das Problem
liegt.

Auktionshaus und Auktionator haben keinerlei Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich der zur Versteigerung kommenden Objekte. Dies gilt insbesondere auch
anldsslich von Besichtigungen. Die Verkehrssicherungspflichten obliegen allein und ausschlielich dem VerduBerer, der entweder den verkehrssicheren Zustand
herstellen oder hinreichend deutlich auf etwaige Gefahren hinweisen muss.

XI. Kaufpreishinterlegung und -auszahlung

. Der Kaufpreis ist (unter Abzug der geleisteten Bietungssicherheit) auf das vom beurkundenden Notar fiir den jeweiligen Kaufvertrag einzurichtende Anderkonto
zu liberweisen, und zwar — soweit in den Kaufbedingungen des einzelnen Objektes oder aufgrund individueller Vereinbarung mit dem Bieter nichts anderes
vorgesehen ist — innerhalb von zwei Monaten ab dem Tag der Erteilung des Zuschlags, unbeschadet der Befugnis des Erstehers, den Kaufpreis zur ziigigen

Eintragung der Eigentumsiibertragungsvormerkung gemaf Abschnitt XVII. Ziffer 1 bereits frither zu iberweisen, in jedem Fall aber nicht jedoch vor Ablauf von

fiinf Bankarbeitstagen ab dem Tag der Beurkundung.

. Die Auszahlung des Kaufpreises erfolgt, wenn
zur Sicherung des Anspruchs auf Verschaffung des Eigentums eine Vormerkung fiir den Ersteher im Grundbuch eingetragen ist, und zwar mit dem Vermerk,
dass der gesicherte Anspruch nicht abtretbar ist, und keine anderen als die im Kaufvertrag aufgefiihrten Belastungen bzw. vom Ersteher bestellte oder
bewilligte Belastungen ihr im Range vorgehen,

— die fiir den Vollzug erforderlichen behdrdlichen und sonstigen Genehmigungen, Zustimmungen und Nachweise (mit Ausnahme der steuerlichen Unbedenk-
lichkeitsbescheinigung und etwaiger Vollmachtsbestatigungen des Erstehers), eine Verwalterzustimmung samt Nachweis der Verwaltereigenschaft bzw. eine
VerduBerungszustimmung der Miteigentiimer sowie die Negativzeugnisse/Verzichtserkldrungen fiir etwaige Vorkaufsrechte vorliegen,

— etwaige Loschungs- bzw. Freigabeunterlagen der Glaubiger der nicht iibernommenen Belastungen auflagefrei vorliegen bzw. lediglich mit der Auflage zur
Ablosung verkniipft sind und die Abloseforderung den Kaufpreis nicht iibersteigt,

— die Auszahlungsvoraussetzungen des finanzierenden Gléubigers erfiillt sind; ist dies nicht bis zum Ablauf eines Monats nach dem vereinbarten Hinterlegungs-
termin der Fall, kann der Einlieferer vom Vertrag zuriicktreten; tritt er nicht zuriick, hat der Ersteher an ihn von diesem Tage an Zinsen in Hohe von 9 (falls an
dem Kaufvertrag kein Verbraucher im Sinne von § 13 BGB beteiligt ist), sonst 5 Prozentpunkten jahrlich iiber dem jeweiligen Basiszinssatz des Biirgerlichen
Gesetzbuches bis zum Tage der Erfiillung dieser Voraussetzungen zu zahlen; die aufgrund weiterer Regelungen zu zahlenden Zinsen werden jedoch angerech-
net; der Ersteher zahlt also hochstens 9 bzw. 5 Prozentpunkte jahrlich tiber dem Basiszinssatz des Biirgerlichen Gesetzbuches. Voraussetzung fiir Riicktritt und
Verzinsung ist jedoch, dass die tibrigen Auszahlungsvoraussetzungen vorliegen.



Bei Teilflichen miissen auch die Katasterunterlagen iiber die Bildung des Kaufgrundstiickes und die beglaubigte Identitdtserklarung bzw. Auflassung beim Notar
vorliegen. Sollte der Ersteher bei Teilflichenerwerb die Vermessung weder in Auftrag geben noch bezahlen, obwohl er dies schuldet, sind Verauferer und/oder
das Auktionshaus berechtigt, dies anstelle des Erstehers im Wege der Ersatzvornahme auf seine Kosten vorzunehmen.

3. Erfolgt die VerduBerung durch eine Gesellschaft biirgerlichen Rechts, einen Insolvenzverwalter oder einen Testamentsvollstrecker, erfolgt die Auszahlung abwei-
chend von Ziffer 2 erst nach Eigentumsumschreibung.

4. Falls Belastungen im Grundbuch oder auf dem Grundbesitz ruhende offentliche Lasten abzuldsen sind, kann der Notar aus dem hinterlegten Kaufpreis die zur
Loschung erforderlichen Betrdge einschlieBlich der hierfiir entstehenden Gerichts- und Notarkosten sowie die von ihm gemaf nachstehender Abschnitt XV Nr. 1 zu
tragenden Kosten entnehmen. Ferner kann der Notar aus dem hinterlegten Kaufpreis die Kosten eines nach den gesetzlichen Regelungen erforderlichen Energicaus-
weises entnehmen, welchen das Auktionshaus hat erstellen lassen. Ausreichend hierfiir ist, dass dem Notar durch das Auktionshaus die Kosten des Energieausweises
durch Vorlage einer auf den VerduBerer oder das Auktionshaus ausgestellten Rechnung, in der das Kaufobjekt bezeichnet ist, nachgewiesen wurde; weitere Voraus-
setzungen — insbesondere zur Erforderlichkeit des Energieausweises oder der Ubergabe des Energicausweises an den Ersteher — hat der Notar nicht zu priifen. Im
Ubrigen ist der Kaufpreis auf das vom VeriuBerer zu bezeichnende Konto zu iiberweisen.

XI. a Direktzahlung an den Veriuflerer

1. Abweichend von vorstehend Abschnitt XI. gelten die nachstehenden Regelungen, falls die VerduBerung durch eine Behorde
a) des Bundes, der bundesunmittelbaren Korperschaften, Anstalten und Stiftungen des 6ffentlichen Rechts oder
b) der Lander, der Gemeinden und Gemeindeverbénde, der sonstigen der Aufsicht des Landes unterstehenden juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts
erfolgt und auf ausdriicklichen Wunsch des Erstehers mit Zustimmung des VerduBerers aus Kostengriinden auf die Abwicklung iiber Notaranderkonto verzichtet
werden soll.

2. Der Kaufpreis ist an den VerduBerer auf dessen anzugebendes Konto zu zahlen. Er ist voraussetzungslos zinslos féllig und zahlbar innerhalb von zwei Monaten
ab dem Tag der Erteilung des Zuschlags.

3. Sollte der Ersteher bei Teilflichenerwerb die Vermessung weder in Auftrag geben noch bezahlen, obwohl er dies schuldet, sind VerduBerer und/oder das
Auktionshaus berechtigt, dies anstelle des Erstehers im Wege der Ersatzvornahme auf seine Kosten vorzunehmen.

4. Der VerduBerer ist verpflichtet, den Eingang des Kaufpreises unverziiglich gegeniiber dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar schriftlich oder per Telefax
(elektronische Nachricht ausreichend, soweit die Absenderdaten dem Notar bereits mitgeteilt wurden) zu bestétigen.

XII. Ersteherpflichten, Abtretungsausschluss des Eigentumsverschaffungsanspruchs
1. Die Verpflichtungen zur Zahlung der Grunderwerbsteuer durch den Ersteher, zur Abgabe einer Vollmachtsbestdtigung in der Form des § 29 Grundbuchordnung
(ggf. nebst formgerechtem Vertretungsnachweis), zur Mitteilung des Identifikationsmerkmals nach §§ 139a ff. Abgabenordnung und zur unverziiglichen Zahlung
aller Kosten (einschlieBlich Vorschiisse) bei Gerichten, Behorden und Notar sowie zur Vorlage der nach dem Geldwéschegesetz erforderlichen Unterlagen sind
neben der Kaufpreiszahlung vertragliche Hauptpflichten. Im Falle der Nichterfiillung stehen dem jeweiligen Vertragspartner damit die Rechte wegen Nichterfiil-
lung einer Hauptleistungspflicht (Schadensersatz statt Leistung, §§ 280, 281 BGB bzw. Riicktritt, § 323 BGB) zu.
2. Der Anspruch auf Eigentumsverschaffung ist nicht abtretbar.

XIII. Besitz-, Gefahr- und Lasteniibergang

1. Der Ubergang des Besitzes erfolgt — soweit im Einzelfall keine abweichenden Vereinbarungen getroffen werden — an dem Monatsersten, der auf die Hinterlegung
des Gesamtkaufpreises auf dem Notaranderkonto bzw. dessen Zahlung an den VerduBerer folgt.

2. Der VerauBerer ist verpflichtet, simtliche laufenden 6ffentlichen und privaten Lasten des Grundstiickes bis zum Besitziibergang zu tragen. Die ErschlieBungs-
beitrdge nach dem Baugesetzbuch und Lasten nach den Kommunalabgabengesetzen trégt fiir die bei Besitziibergang im ErschlieBungsgebiet ganz oder teilweise
tatsichlich vorhandenen ErschlieBungsanlagen im derzeitigen Ausbauzustand — unabhingig vom Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht und Zustellung des
Beitragsbescheides — der VerdufBerer, alle iibrigen Beitrdge und Lasten tragt der Ersteher.

Ausgleichsbetrige 1.S.d. § 154 BauGB, die ab dem Tage der Beurkundung von Zuschlag und Kaufvertrag festgesetzt werden, hat der Ersteher zu iibernehmen
bzw. dem VerduB3erer zu erstatten.

Falls der VerduBerer nicht saimtliche ihm zugegangenen Bescheide vollstindig bezahlt hat oder ihm von geplanten sowie von bereits durchgefiihrten, aber noch
nicht abgerechneten vorgenannten Mafinahmen etwas bekannt ist, hat er entsprechende Umstéinde offen zu legen.

Der Wert etwaiger bei Besitziibergang vorhandener Vorrite an Heizol oder sonstigem Brennstoff ist von dem Ersteher an den VerduB3erer zu erstatten.

3. Mit dem Besitziibergang tibernimmt der Ersteher auch alle zivil- und 6ffentlichrechtlichen Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich des Objektes und stellt den
VerduBerer von ihrer Erfiillung frei.

4. Soweit eine Gebdudeversicherung besteht, wird der VerduBerer die bestehende Gebaudeversicherung aufrechterhalten und dem Versicherer die Verduflerung nach
Beurkundung anzeigen.

5. Der VerauBerer ist verpflichtet offenzulegen, wenn er gegeniiber seinem Rechtsvorgénger im Eigentum oder sonstigen Dritten hinsichtlich des Grundbesitzes
Verpflichtungen eingegangen ist, die er an den Ersteher weitergeben muss.

XIII. a Erwerb von Wohnungs- und Teileigentum
Soweit Kaufobjekt Wohnungs- und/oder Teileigentum ist, gilt folgendes:
Der Umfang des gemeinschaftlichen Eigentums und des Sondereigentums sowie die Rechtsverhiltnisse der Miteigentiimer ergeben sich aus der Teilungserkldrung
und der Gemeinschaftsordnung jeweils samt Nachtrdgen sowie den in der Wohnungseigentiimergemeinschaft gefassten Beschliissen. Dem Ersteher wird die Einsicht
dieser Unterlagen und der zu fiihrenden Beschlusssammlung empfohlen.
Ab Besitziibergang treffen den Ersteher im Innenverhéltnis zwischen den Vertragsparteien alle Rechte und Pflichten gegeniiber der Wohnungseigentiimergemeinschaft
und dem Verwalter sowie die Haftung fiir die ab diesem Zeitpunkt félligen Verbindlichkeiten der Wohnungseigentiimergemeinschaft; insbesondere hat der Ersteher
ab Besitziibergang alle ab diesem Zeitpunkt félligen Zahlungen an den Verwalter zu leisten.
Der VerauBerer bevollméchtigt den Ersteher ab Besitziibergang, das Stimmrecht in der Wohnungseigentiimerversammlung auszuiiben. Sollte dies nach der Gemein-
schaftsordnung nicht zuldssig sein, verpflichtet sich der Verduferer gegeniiber dem Ersteher, ab Besitziibergang in der Wohnungseigentiimerversammlung nur noch
nach Weisung des Erstehers abzustimmen.
Der Verduflerer hat zu garantieren, dass keine Zahlungen an die Wohnungseigentiimergemeinschaft riickstindig sind, auBerdem dass ihm keine baulichen Mafinahmen
bekannt sind, die bereits durchgefiihrt sind bzw. unmittelbar bevorstehen und die nach Besitziibergang zu Sonderumlagen fithren werden. Kann er diese Erklédrungen
nicht abgeben, hat er entsprechende Umsténde offen zu legen.

XIV. Volistreckungsunterwerfung, Verzugszinsen, Riicktrittsrecht

1. Im Rahmen des notariellen Kaufvertrages ist der Ersteher verpflichtet,

a) sich wegen seiner Verpflichtung zur Zahlung des Kaufpreises nebst gesetzlichen Verzugszinsen dem VerduBerer gegeniiber der sofortigen Zwangsvoll-
streckung in sein gesamtes Vermogen zu unterwerfen, bei Hinterlegung auf Notaranderkonto jedoch mit der MafB3gabe, dass der VerduBerer nur Hinterlegung
auf Notaranderkonto verlangen kann, und

b) den amtierenden Notar unwiderruflich anzuweisen, dem Verduferer ohne weitere Nachweise eine vollstreckbare Ausfertigung zu erteilen.

2. Im Falle des Zahlungsverzuges ist der Ersteher verpflichtet, an den VerdufBerer Verzugszinsen in Hohe von 5 Prozentpunkten bzw. — wenn kein Beteiligter
Verbraucher im Sinne von § 13 BGB ist — 9 Prozentpunkten jéhrlich iiber dem jeweiligen Basiszinssatz zu zahlen, soweit nicht von dem VerduB3erer ein héherer
Verzugsschaden nachgewiesen wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass etwa anfallende Verzugszinsen nicht iiber das Notaranderkonto abgewickelt werden; vielmehr ist es Sache des VerduB3erers, etwa

anfallende Verzugszinsen geltend zu machen und durchzusetzen.

3. Der VerduBerer ist berechtigt, ohne Fristsetzung im Sinne von § 323 Abs. 1 BGB durch Erklérung gegeniiber dem Ersteher bzw. dessen Zustellungsbevollméach-
tigten die Annahme der Leistung abzulehnen und vom Kaufvertrag zuriickzutreten und/oder Schadensersatz statt der Leistung zu verlangen, wenn der Kaufpreis
nicht eine Woche nach Félligkeit vollstdndig auf dem Notaranderkonto hinterlegt bzw. an den VerduBerer gezahlt ist.

4. Im Falle eines Riicktritts bei Nichtleistung des Kaufpreises tragt die bis dahin entstandenen Kosten der Ersteher, in allen anderen Fillen des Riicktritts der
VerédulBerer.



XV. Kostentragung

Unbeschadet der gesetzlichen Haftung von VerduBerer und Ersteher fiir Steuern, Gebiihren und Kosten gelten im Innenverhéltnis folgende Regelungen:

1.

N

Der VerauBerer tragt samtliche Kosten fiir die Loschung nicht iibernommener Belastungen und die durch die Lastenfreistellung entstehenden Treuhandgebiihren,
auflerdem die Bankgebiihren und die bei der kontofiihrenden Bank gegebenenfalls anfallenden Verwahrentgelte (Negativzinsen) des Notaranderkontos. Etwaige
Hinterlegungszinsen des Notaranderkontos stehen dem VerduBerer bzw. dessen Glaubigern zu, soweit nicht im Einzelfall etwas anderes vereinbart ist.

. Der Ersteher tragt folgende Kosten:

a) das anteilige Aufgeld des Auktionshauses. Dieses betragt bei einem Kaufpreis

aa) bis € 19.999,99: 17,85 %
bb) von € 20.000,00 bis € 49.999,99: 11,90 %
cc) von € 50.000,00 bis € 99.999,99: 9,52 %
dd) ab € 100.000,00: 7,14 %,

jeweils einschlieBlich gesetzlicher Umsatzsteuer. Das Aufgeld ist verdient, fallig und zahlbar mit Rechtswirksamkeit des notariellen Kaufvertrags. Eine Riick-
forderung ist ausgeschlossen, es sei denn, eine fiir die Wirksamkeit des Vertrages erforderliche Genehmigung wird endgiiltig versagt.

b) Gebiihren und Auslagen fiir die Beurkundung des Kaufvertrags und den gesamten Vollzug, einschlieBlich der im Zusammenhang mit der Hinterlegung
entstehenden Notargebiihren, soweit diese nicht gemaf Ziffer 1 vom Verduflerer zu tragen sind.

¢) Kosten der grundbuchlichen Eintragungen und der Loschung der Vormerkung, fiir Grundbuchausziige, Gebiihren der Behorden, Grunderwerbsteuer und
Kosten etwa erforderlicher Zustimmungen.

. Die durch eine Vertretung entstehenden Beglaubigungskosten trigt der jeweilige Vertretene.

XV. a Mehrere Ersteher

. Soweit mehrere Personen als Ersteher aufgefiihrt sind, erwerben sie zu gleichen Teilen, falls das Erwerbsverhéltnis nicht hiervon abweichend im Kaufvertrag

geregelt ist. Die Umschreibung des Eigentumsrechts und die Eintragung der Auflassungsvormerkung werden mit diesem Erwerbsverhiltnis bewilligt.

. Mehrere Ersteher haften fiir alle Zahlungsverpflichtungen aus dem Kaufvertrag als Gesamtschuldner.
. Mehrere Ersteher erteilen einander wechselseitig umfassend Vollmacht zur Vertretung in allen den Kaufvertrag betreffenden Angelegenheiten einschlieSlich der

Abgabe und Entgegennahme von Erklarungen aller Art, auch gegeniiber dem Grundbuchamt.

XVI. Genehmigungen, Vorkaufsrechte, notarieller Vollzug

. Die Umschreibung des Eigentums im Grundbuch kann erst erfolgen, wenn alle zu dem Kaufvertrag erforderlichen Genehmigungen, etwa notwendige Beschei-

nigungen der zustdandigen Behorden betreffend die Vorkaufsrechte und die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes vorliegen.

. Der VerduBerer haftet nicht dafiir, dass ein bestehendes Vorkaufsrecht nicht ausgeiibt wird. Soweit ein bestehendes Vorkaufsrecht ausgeiibt wird, ist der VerduBerer

zum Riicktritt von dem Vertrag gegeniiber dem Ersteher berechtigt. Dem Ersteher stehen aufler etwaigen gesetzlichen Anspriichen aus dem Riicktritt keine dariiber
hinaus gehenden Anspriiche gegen den VerduBerer zu. Der Notar wird mit der Einholung der Vorkaufsrechtsverzichtserklarung beauftragt und zur Entgegennahme
von Erklarungen iiber den Verzicht auf das Vorkaufsrecht bzw. die Ausiibung des Vorkaufsrechts erméchtigt.

. Der Vollzug des Kaufvertrages und die Einholung der hierfiir erforderlichen Zeugnisse und Genehmigungen und — soweit hierfiir im Einzelfall ein Auftrag erteilt

und vom Notar angenommen worden ist, ggf. der Léschungsunterlagen von den ihm mitgeteilten Glaubigern — erfolgt durch den beurkundenden Notar. Er ist zur
Entgegennahme von Genehmigungen aller Art und ggf. deren Mitteilung an andere Vertragsparteien sowie zur Entgegennahme einer solchen Mitteilung fiir die
jeweils andere Vertragspartei ermédchtigt, und zwar unter Befreiung von den Beschriankungen des § 181 BGB. Alle Genehmigungen werden wirksam mit ihrem
Eingang beim Notar.

. Wird eine zum grundbuchlichen Vollzug des Kaufvertrages erforderliche behordliche Genehmigung versagt oder nur unter einer Bedingung erteilt, so sind beide

Parteien — unter Ausschluss ihnen insoweit zustehender gesetzlicher Riicktrittsrechte — berechtigt, binnen einer Frist von einem Monat nach Zugang des
Bescheides vom Vertrag zuriickzutreten. Das gleiche gilt fiir den Ersteher, falls eine Genehmigung unter einer Auflage erteilt wird. Wird eine solche Genehmigung
versagt, unter Auflagen oder eingeschrénkt erteilt, so ist der Bescheid den Beteiligten selbst zuzustellen; lediglich eine Abschrift wird an den Notar erbeten.

XVII. Vormerkung, Umschreibungssperre

. Den Antrag auf Eintragung der Eigentumsiibertragungsvormerkung zur Absicherung des Erstehers darf der Notar dem Grundbuchamt erst vorlegen und den

Antrag auf Eigentumsumschreibung darf er erst stellen, wenn der Ersteher den Kaufpreis auszahlungsreif auf dem Notaranderkonto hinterlegt oder an den
VerduBerer gezahlt hat. Die Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf Eigentumsiibertragung zugunsten des Erstehers, und zwar mit dem Vermerk, dass der
gesicherte Anspruch nicht abtretbar ist, ist auflésend bedingt zu bewilligen, wobei die auflésende Bedingung eintritt, wenn der Notar die Eintragung der Loschung
der Eigentumsvormerkung in das Grundbuch beantragt.

. Hiervon abweichend kann der Verduflerer den Notar nach erfolgter Beurkundung und bezogen auf den jeweiligen Kaufvertrag in Textform anweisen, den Antrag

auf Eintragung der Eigentumsiibertragungsvormerkung auch ohne vorherige Hinterlegung bzw. Zahlung dem Grundbuchamt vorzulegen.

. Der Notar wird im Ubrigen angewiesen, die Eintragung der Loschung der Eigentumsvormerkung in das Grundbuch zu beantragen entweder nach Eigentums-

umschreibung, vorausgesetzt, dass keine Zwischeneintragungen ohne grundbuchméfige Zustimmung des Erstehers erfolgt sind, oder unabhéngig von der

Eigentumsumschreibung

a) im Falle der Abwicklung tiber Notaranderkonto, falls die Eigentumsvormerkung entgegen den Versteigerungsbedingungen bereits vor Hinterlegung des
Kaufpreises auf Notaranderkonto zur Eintragung beantragt wurde, wenn der Ersteher den Kaufpreis nicht bis zum Félligkeitstermin auf Notaranderkonto
hinterlegt hat, der Verduferer dem Notar schriftlich mitgeteilt hat, dass er wegen Nichthinterlegung des Kaufpreises vom Vertrag zuriickgetreten ist, der Notar
dem Ersteher durch mit Einwurf-Einschreiben versandte Mitteilung an seine dem Notar zuletzt mitgeteilte Adresse die Loschung der Vormerkung angekiin-
digt hat und der Ersteher den Kaufpreis nicht innerhalb von vier Wochen nach Absendung der Ankiindigung auf Notaranderkonto hinterlegt oder dem Notar
nachgewiesen hat, dass ein gerichtliches Verfahren zur Feststellung der Unwirksamkeit des Riicktritts anhdngig ist.

b) im Falle der Direktzahlung wenn der Verduferer nach dem Filligkeitstermin dem Notar schriftlich mitgeteilt hat, dass er wegen Nichtzahlung des Kaufpreises
vom Vertrag zuriickgetreten ist, der Notar dem Ersteher durch mit Einwurf-Einschreiben versandte Mitteilung an seine dem Notar zuletzt mitgeteilte Adresse
die Loschung der Vormerkung angekiindigt hat und der Ersteher dem Notar nicht innerhalb von vier Wochen nach Absendung der Ankiindigung die Zahlung
des Kaufpreises nachgewiesen hat oder nachgewiesen hat, dass ein gerichtliches Verfahren zur Feststellung der Unwirksamkeit des Riicktritts anhdngig ist.

Hat der Ersteher eine Teilzahlung geleistet, muss in beiden Fillen deren Riickzahlung sichergestellt sein.

XVIILI. Finanzierungsvollmacht

. Der VerduBerer ist verpflichtet, bei der Bestellung der zur Finanzierung des Kaufpreises erforderlichen Grundpfandrechte nach Maf3gabe der folgenden Vollmacht

mitzuwirken, ohne jedoch hierdurch eine personliche Haftung gegeniiber den Glaubigern zu iibernehmen. Der Ersteher hat den VerduBerer von allen Kosten der
Grundpfandrechtsbestellung freizustellen.

. Der VerduBerer bevollmichtigt den Ersteher unwiderruflich, Grundpfandrechte an dem erworbenen Grundbesitz in beliebiger Héhe mit Zinsen und

Nebenleistungen zu bestellen, die Rangfolge solcher Belastungen zu bestimmen und Rangvorbehalte und Rangénderungen zu erkldaren und zur Eintragung in das
Grundbuch ausschlieSlich vor dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar bzw. dessen Vertreter oder Amtsnachfolger zu bewilligen und dabei in Ansehung der
Grundpfandrechte den jeweiligen Eigentiimer des Grundbesitzes auch der sofortigen Zwangsvollstreckung zu unterwerfen.

Diese Vollmacht wird ferner unter der — dem Grundbuchamt nicht nachzuweisenden — Voraussetzung erteilt, dass Grundpfandrechte nur zugunsten von

Kreditinstituten oder Versicherungsgesellschaften bestellt werden diirfen, die der deutschen Aufsicht unterliegen, und in der Grundpfandrechtsbestellungsurkunde

folgende Bestimmungen enthalten sind:

a) Der Gldubiger darf das Grundpfandrecht erst und nur insoweit als Sicherheit verwerten und/oder behalten, als er tatsidchlich Zahlungen mit Tilgungswirkung
auf die Kaufpreisschuld des Erstehers geleistet hat. Ist die Grundschuld zuriickzugewéhren, so kann nur Loschung verlangt werden, nicht Abtretung oder
Verzicht. Alle weiteren innerhalb und auflerhalb des Kaufvertrages getroffenen Zweckbestimmungserkldrungen, Sicherungs- und Verwertungsvereinbarungen
gelten erst mit Ubergang des Eigentums am Pfandobjekt auf den Ersteher.

b) Der Ersteher weist den Grundpfandrechtsgldubiger unwiderruflich an, Zahlungen entsprechend den Anweisungen des den Kaufvertrag beurkundenden Notars
zu leisten, ansonsten zur Lastenfreistellung und nur an den VerduBerer.

Der Ersteher ist berechtigt, Untervollmacht zu erteilen.

. Alle Riuckgewihranspriiche und Eigentiimerrechte hinsichtlich des Grundpfandrechts tritt der VerduBerer mit Wirkung ab Eigentumsumschreibung an den

Ersteher ab, bei mehreren Erstehern entsprechend dem Erwerbsverhiltnis am Kaufobjekt.



Sonstiges
XIX. Veriuflererentgelt
Das vom Verduflerer zu entrichtende Entgelt richtet sich nach der individuellen Vereinbarung. Der das jeweilige Anderkonto fithrende Notar wird unwiderruflich
angewiesen, das Entgelt anldsslich der Auszahlung des Rest-Kaufpreises an den VerduBerer direkt an das Auktionshaus auszuzahlen. Wird der Kaufpreis hingegen
direkt an einen VerduBerer gezahlt, wird der Ersteher angewiesen, das Entgelt aus dem nach Ablosung der Verbindlichkeiten verbleibenden Kaufpreis zu begleichen,
wenn dem beurkundenden Notar eine entsprechende Rechnung des Auktionshauses in Kopie zum Zeitpunkt der Filligkeitsmitteilung vorliegt. Ansonsten ist der
VerduBerer verpflichtet, das Entgelt spétestens unverziiglich nach Eingang des Kaufpreises an das Auktionshaus zu zahlen.

XX. Mitteilungs- und Informationspflichten, Zustellungsvollmacht

1. VeriuBerer und Ersteher sind verpflichtet, dem Auktionshaus, dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar und dem Vertragspartner jede Anderung ihrer Anschrift
und sonstiger Kontaktdaten unverziiglich mitzuteilen. Sie sind ferner verpflichtet, dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar ihr Identifikationsmerkmal nach
§§ 139a ff. Abgabenordnung sowie ggf. Angaben betreffend ihren Giiterstand unverziiglich mitzuteilen. Das Auktionshaus und der den Kaufvertrag beurkundende
Notar sind berechtigt, das Identifikationsmerkmal nach §§ 139a ff. Abgabenordnung an Behorden und andere Institutionen im rechtlich zuldssigen Rahmen
weiterzugeben.

2. VerduBerer und Ersteher erméchtigen das Auktionshaus und den Notar, der jeweils anderen Vertragspartei die Anschrift, Telefonnummern und vergleichbare
Kontaktangaben zu iibermitteln — ungeachtet der Verpflichtung von Verduferer und Ersteher, der jeweils anderen Vertragspartei die fiir die Durchfithrung des
Kaufvertrages notwendigen Angaben rechtzeitig zukommen zu lassen.

3. Hat der Ersteher keinen Wohnsitz bzw. Firmensitz im Inland, so ist er verpflichtet, fiir den Abschluss und den gesamten Vollzug des Kaufvertrags (auch gegeniiber
Behorden und einschlieBlich der Entgegennahme von Erklarungen und Mitteilungen des Verduferers, des Auktionators, des Auktionshauses und des Notars) einen
Zustellungsbevollméichtigten mit Wohnsitz bzw. Firmensitz im Inland zu benennen.

XXI. Offenlegung durch den Auktionator
Falls Objekte versteigert werden, bei denen der Auktionator selbst als Miteigentiimer beteiligt oder Gesellschafter des Eigentiimers ist, hat er dies bei Beginn der
Versteigerung bekanntzugeben.

XXII. Hausrecht

Das uneingeschrinkte Hausrecht im Auktionssaal und in den Vorrdumen liegt ausschlieBlich bei den Auktionatoren, die nach eigenem Ermessen — auch aus
Griinden, die in diesen Versteigerungsbedingungen nicht ausdriicklich erwahnt sind — dem Besucher bzw. Bieter ein Teilnehmen/weiteres Teilnehmen an der Auktion
untersagen konnen. Eine solche Untersagung kommt insbesondere in Betracht bei zu erwartenden
1. Storungen des Ablaufs der Auktion und/oder der anschlieBenden notariellen Beurkundung
2. Beeintrachtigungen des Ablaufs und/oder Sicherheit der Auktion und/oder Beurkundung, die sich aus einer unzureichenden Identifizierbarkeit des Besuchers bzw.

Bieters ergeben konnen.
Beschrinkt auf die fiir die Vorbereitung und Beurkundung des Kaufvertrags genutzten Rdumlichkeiten stehen dem Notar die gleichen Befugnisse wie dem Auktio-
nator zu.

XXIII. Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass

1. alle Vertragsvereinbarungen beurkundungspflichtig sind und Nebenabreden auflerhalb der Kaufvertragsurkunde zur Nichtigkeit des gesamten Rechtgeschifts
fiihren kénnen;

2. die Eigentumsumschreibung erst moglich ist, wenn alle etwa erforderlichen Genehmigungen sowie die Erklarung der Gemeinde iiber die ihr zustehenden
Vorkaufsrechte und die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes vorliegen;

3 ein im gesetzlichen Giiterstand der Zugewinngemeinschaft lebender Ehegatte iiber sein gesamtes oder im Wesentlichen gesamtes Vermdgen nur mit Zustimmung

des anderen Ehegatten verfiigen kann;

das Baulastenverzeichnis bei der zustéindigen Gemeinde eingesehen werden kann;

der neue Eigentiimer unverziiglich nach dem Eigentumsiibergang diesen dem zusténdigen bevollméichtigten Bezirksschornsteinfeger mitzuteilen hat;

Miet- und Pachtverhéltnisse nach Mafigabe von §§ 566ff. BGB auf den Ersteher tibergehen;

VerduBerer wie Erwerber fiir die das Objekt treffenden Steuern sowie die Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten als Gesamtschuldner in Anspruch

genommen werden konnen;

8. eine Steuerpflicht gemif § 23 EStG (,,Spekulationsgeschéft™) und wegen gewerblichen Grundstiickshandels (,,3-Objekte-Grenze*) bestehen kann;

9. eine Kiindigungsmoglichkeit fiir Sachversicherungen ab Eigentumsumschreibung besteht;

10. fiir 6ffentliche Abgaben derjenige beitragspflichtig ist, der im Zeitpunkt der Zustellung des Beitragsbescheides Eigentiimer des Grundbesitzes ist und dass die
Beitragsschuld als 6ffentliche Last auf dem Grundbesitz ruht.

Es wird ferner auf das Risiko fiir den Ersteher hingewiesen, wenn er Bau-, Umbau oder Renovierungsmafnahmen nach erfolgtem Besitziibergang, jedoch vor

Eigentumsumschreibung vornimmt.

Nk

XXIV. Gerichtsstand, anwendbares Recht, Geschiftsunfihigkeit und beschrinkte Geschiftsfihigkeit

1. Fiir sémtliche Klagen aus oder im Zusammenhang mit den Versteigerungen ist, sofern das Gesetz keinen anderen Gerichtsstand zwingend vorschreibt, abhéngig
vom Streitwert, ausschlieBlich das Amtsgericht Koln bzw. Landgericht Koln zusténdig.

2. Diese Versteigerungsbedingungen, die auf ihrer Grundlage geschlossenen Einlieferungsvertrage, notarielle Grundstiickskaufvertrége (einschlieBlich vereinbarter
Nachverkéufe) sowie alle sonstigen Vereinbarungen im Zusammenhang mit den Versteigerungen unterliegen — vorbehaltlich der Geltung auslédndischer
giiterrechtlicher Vorschriften — dem deutschen materiellen Recht.

3. Weder durch noch fiir Geschiftsunfahige bzw. beschrankt Geschaftstahige kann ein Gebot abgegeben werden.

XXYV. Hinweis nach § 36 VSBG

Auktionshaus und Auktionator sind weder bereit noch verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Ko6ln, den 10. Januar 2023

WESTDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Der Vorstand
gez. Thomas Engel
Thomas Engel

offentlich bestellter und
vereidigter Grundstiicksauktionator



