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GREIFEN SIE DIREKT AUF ALLE OBJEKTUNTERLAGEN ZU!

& IM KATALOG OFFNEN

& OBJEKTUNTERLAGEN

Updates

Wohnhaus mit Anbau

£
80995 Miinchen OT Feldmoching-Hasenbergl
HeppstraBe 11

Mindestgebot
€ 2.000.000,00

Objekt-Nr. W22-01-003

Lage:

Das Objekt liegt im OT Feldmoching-Hasenbergl. Die Grundsticke be-
finden sich in einer Wohnsiedlung, die durch den Autobahnring A 99
vom eigentlichen” Stadtteil Feldmoching getrennt ist. Larmschutz-
wande sind vorhanden. Die Nachbarschaft besteht aus Wohnhdusern
in offener Bauweise sowie landwirtschaftlichen Flachen. Das Umfeld
wird von starkerem Neubau gepragt. Durch die Lage zum Minchner
Stadtgebiet besteht eine gute regionale Anbindung. Der Haltepunkt
Feldmoching (S-Bahn; U-Bahn) ist ca. 2 km entfernt, die Bushaltestelle
SchwarzholzstraBe" (Buslinie 172) befindet sichin ca. 800 m Entfernung.
Alle Geschéfte zur Deckung des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken,
Schulen, Kindertagesstatten, Banken und Restaurants befinden sich
im Umkreis von ca. 5 km. Der ,Feldmochinger See” mit diversen
Freizeitmdglichkeiten befindet sich ca. 1,8 km vom Objekt ent-
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ALLE INFORMATIONEN AUF EINEN KLICK!

Sobald ausfuhrliche Unterlagen zu Ihrem gesuchten
Objekt verfugbar sind, konnen Sie sie auf der
Webseite direkt herunterladen — kein umstandliches
Anfragen mehr!

REGISTRIEREN IST KOSTENLOS!
Damit Sie diese und weitere zukunftige
Funktionen nutzen konnen, mussen Sie sich
nur auf www.wdga-ag.de registrieren.

Wie geht das? Wenn Sie auf ein Objekt stoRen,
das Ihr Interesse weckt, klicken Sie einfach
auf ,Objektunterlagen” — wir fUhren Sie dann
automatisch zum neuen Login-Bereich.

fernt. Das Umfeld hinterldsst einen soliden und gepflegten
Eindruck.

D Updates abonniert

KLEINER SCHALTER, GROSSE WIRKUNG.

Aktivieren Sie ,,Updates abonnieren”, und Sie bekommen
automatisch eine Nachricht, sobald neuere oder zusatzliche
Informationen verfugbar sind. Sie finden den Schalter direkt
unter dem Button ,,0bjektunterlagen”.




VORGESTELLT

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Kunden des Auktionshauses,

wir versteigern im Auftrag

o der =i Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

e der Deutsche Bahn AG

o privater und kommerzieller Grundstiickseigentiimer

* von Kreditinstituten / Insolvenzverwaltern / Nachlasspflegschaften

fremde Grundstiicke und fremde grundstiicksgleiche Rechte.

Im Rahmen der anstehenden Herbst-Auktion kommen insgesamt zum Aufruf:

17 Immobilien

Unser Haus ist raumlich so aufgestellt (aber nicht darauf begrenzt), hauptsachlich Immobilien aus den Bundes-
ldndern Nordrhein-Westfalen, Hessen, Rheinland-Pfalz, Niedersachsen, Bayern und dem Saarland zu versteigern.

Fiir den Zutritt zum Auktionssaal gelten keine besondere Bedingungen. Das Bieten in der Auktion ist jedoch nur
vorabh registrierten Bietern (vorherige Gebotsabgahe) mit einer Bieternummer maglich.

Grundlage der Zuschlage und notariellen Kaufvertrage sind unsere Versteigerungsbedingungen, beurkundet am
10. Januar 2023 unter der UVZ-Nr. 35/2023 des Notars Dr. Alexander Volzmann, Koln-Ehrenfeld. Diese sind auf
den Seiten 28 bis 33 abgedruckt. Das Muster des Kaufvertragsentwurfes lesen Sie auf den Seiten 26 und 27.
Objektbeschreibungen und —sofern vorliegend — Gutachten konnen auf unserer Homepage abgerufen oder in
unserem Biiro eingesehen werden. Die Besichtigungstermine der Objekte erfahren Sie Giber unser Biiro.

Sofern Sie sich entschieden haben auf ein oder mehrere Objekte zu bieten, ist es erforderlich, das auf Seite 5
abgedruckte Formular (Mindestgebot) zu erganzen und kurzfristig an das Auktionshaus zu senden.

Sofern Sie telefonisch, im Rahmen der Bietungsschritte oder online zu bieten wiinschen, ist der vorherige
Abschluss eines separaten Bietungsauftrages notwendig. Hierzu nehmen Sie bitte mindestens 2 Tage vor der
Auktion Kontakt mit uns auf, da eine Bearbeitung ansonsten nicht garantiert werden kann.

Ihre Fragen zu den Objekten beantworten wir gern und freuen uns,
Sie auf der

Live-Auktion am 15. September 2023, 12:00 Uhr
im Hilton Cologne Hotel, Marzellenstrafle 13-17, 50668 Koln

begriien zu diirfen.

- Der Vorstand -

Sarah Kolle Thomas Engel
Auktionatorin offentlich bestellter und vereidigter
Grundstiicksauktionator

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11



AUKTIONSABLAUF
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Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Kunden des Auktionshauses,

die Auktion ist 6ffentlich, der personliche Zutritt ist unter bestimmten Voraussetzungen moglich. Das Hausrecht
liegt ausschliefilich bei den Auktionatoren, die auch von Fall zu Fall iiber die Teilnahme von Bietern an der
Auktion entscheiden konnen.

Objektaufruf: Die Objekte werden der Reihe nach aufgerufen. Es werden zunachst die objektspezifischen Daten
verlesen (ausgelobt). Dann werden die jeweils abgedruckten Mindestgebote aufgerufen und um Abgabe hoherer
Gebote (per Handzeichen), im Rahmen der von uns festgelegten Steigerungsraten, gebeten. Der Meisthietende
erhalt mit dem dritten Hammerschlag den Zuschlag.

Zuschlag/Beurkundung: Nach dem Zuschlag des Auktionators kommt der Kaufvertrag aufgrund der notariellen
Beurkundung zustande. Der Vertrag wird nach der Auktion vom Ersteher, dem Auktionator bzw. dessen Bevoll-
machtigten und dem Notar unterschrieben, es sei denn, es handelt sich um einen sog. Verbrauchervertrag, der
friihestens 2 Wochen nach Ubergabe des Kaufvertragsentwurfes abgeschlossen werden kann.

Aufgeld: Das vom Ersteher an das Auktionshaus zu zahlende Aufgeld (Courtage) betragt bei Zuschlagspreisen bis
€ 19.999,- 17,85 %, bei Zuschlagspreisen von € 20.000,— bis € 49.999,— 11,90 %, bei Zuschlagspreisen von
€ 50.000,- bis € 99.999,— 9,52 % und bei Zuschlagspreisen ab € 100.000,—-7,14 %, jeweils inklusive gesetzlicher
Mehrwertsteuer. Das Aufgeld (Courtage) ist mit Zuschlag fallig und zahlbar.

Teilnahme an der Auktion/Legitimation: Fiir die Teilnahme an der Auktion ist eine Anmeldung bzw. der Abschluss
eines gesonderten Bietungsvertrages (nicht im Katalog abgedruckt) erforderlich. Zum Abschluss einer solchen
Vereinbarung nehmen Sie bitte mind. 2 Tage vorher Kontakt mit dem Auktionshaus auf bzw. fiillen das Dokument
~Mindestgebot” auf Seite 5 aus. Sie bendtigen zur Legitimation einen Personalausweis oder Pass und beim
Erwerb fiir eine Gesellschaft des Handelsrechts einen aktuellen HR-Auszug und zusatzlich einen Transparenz-
registerauszug. Weiter wird der Nachweis einer entsprechenden Bonitat benotigt. Nach erfolgreicher Anmeldung
ist die Gebotsabgabe in der Auktion mittels eines Telefonbietungsauftrages, einem schriftlichen Gebot im Rahmen
der Bietungsschritte sowie iiber unser Online-Bieterportal (im Rahmen der Bietungsschritte) www.wdga-
ag.de/immobilie-ersteigern/so-hiete-ich-mit.html moglich.

Besichtigungen: Besichtigungstermine konnen mit dem Auktionshaus abgestimmt und vereinbart werden. Das
Auktionshaus weist darauf hin, dass jedes Begehen und Befahren des Objektes auf eigene Gefahr erfolgt und
nur mit Zustimmung des Eigentiimers erlaubt ist. Die Mitteilung von Angaben durch das Auktionshaus beinhaltet
weder eine Zustimmung zum Betreten und Befahren des Objektes noch eine Aussage, dass das Betreten und
Befahren des Objektes sicher moglich sind. Die Verkehrssicherungspflicht fiir das Objekt liegt beim Eigentiimer.
Das Auktionshaus haftet nicht fiir etwaige Schaden, die entstehen, wenn Sie das Objekt betreten oder befahren.

Die Auktion wird geleitet von

Sarah Kolle Thomas Engel
Auktionatorin offentlich bestellter und vereidigter
Grundstiicksauktionator

English language service by Mr. Engel.

Further informations refer to page 25.

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11



MINDESTGEBOT

An: Absender:

Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG

Apostelnstrafie 9

50667 Koln
St.-1d.-Nr.
Geb.-Datum
Tel./Fax
E-Mail
Gebot-Nr.

(wird vom Auktionshaus eingetragen)

Ihre Grundstiicksauktion am 15. September 2023
in Koln — Hilton Cologne Hotel, MarzellenstrafRe 13-17, 50668 Koln

Objekt:

Sehr geehrte Damen und Herren,
in vorbezeichneter Angelegenheit beziehe ich mich auf das mit Ihrem Haus gefiihrte Gesprach und gebe hierdurch das Mindestgebot

in Hohe von €

fir das oben genannte Objekt ab und zwar auch unter der Pramisse, dass ich das Objekt bisher nicht besichtigt habe. Ich behalte
mir vor, in der Auktion héher zu bieten und bitte Sie, mich von der Bietungssicherheit zu befreien und mir eine
Kaufpreishelegungsfrist von 2 Monaten nach Zuschlag einzurdumen. Den Nachweis meiner Bonitat sowie eine beglaubigte Kopie
meines Personalausweises oder Reisepasses werde ich vor der Auktion erbringen.

Mir ist bekannt, dass das vom Ersteher an das Auktionshaus zu zahlende Aufgeld (Courtage) bei Zuschlagspreisen bis
€ 19.999,— 17,85 %, bei Zuschlagspreisen von € 20.000,— bis € 49.999,— 11,90 %, bei Zuschlagspreisen von € 50.000,- bis
€ 99.999,— 9,52 %, ab Zuschlagspreisen von € 100.000,- 7,14 % jeweils inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer betragt und am
Auktionstag féllig und zahlbar ist.

Im Falle des Zuschlages an mich ist der notarielle Kaufvertrag in der Auktion von mir zu unterschreiben. Das Auktionshaus
hat mir angeboten, den allgemeinen Mustertext fiir den nach Zuschlagserteilung abzuschlieffenden Kaufvertrag abzufordern.
Der im Katalog abgedruckte Kaufvertragsmustertext ist mir dem Inhalt nach bekannt.

Ihren Katalog fiir die im Betreff naher bezeichnete Auktion, die Objektunterlagen sowie die Versteigerungshedingungen des
Auktionshauses, abgedruckt in diesem Katalog, habe ich erhalten und erkenne sie an.

Das Auktionshaus/die Auktionatoren sind ermachtigt, die Daten hinsichtlich der Identifikationsmerkmale nach § 139 a ff AO an
den beurkundenden Notar weiterzugeben und sie zu speichern.

Als Gerichtsstand gilt Koln als vereinbart, sowohlim Verhaltnis zum Auktionshaus als auch fiir die durch das Auktionshaus
vertretenen Einlieferer (Verkaufer).

Mit freundlichen Griiften Einverstanden:

(Absender) Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG

D Ich méchte personlich an der Auktion teilnehmen
D Ich werde bei der Auktion nicht personlich anwesend sein und mdchte D per Telefon mitbieten
D schriftlich als Festgebot €
D iiber das Online-Bieterportal mitbieten

D schriftlich im Rahmen der Bietungsschritte
bis max. €

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11
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ungefahre Lage der Objekte

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11



AUKTION KOLN - 15. September 2023 ab 12.00 Uhr
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Reihenmitteleinfamilienhaus in - bezugsfrei -

67714 Waldfischbach-Burgalben, Gartenstrafie 27
Lage: Rheinland-Pfalz: Landkreis Stidwestpfalz. === pundesanstan for

wesme Immobilienaufgaben

Waldfischbach-Burgalben mit ca. 4600 EW =

liegt ca. 14 km norddstlich von Pirmasens und ca. 23 km siid-
westlich von Kaiserslautern. Waldfischbach-Burgalben ist iiber
die B 270 an das liberregionale Strafiennetz angebunden. Durch
die Gemeinde verlaufen die L 498, 499 und 501 sowie die K 24
und 32.

Das Objekt liegt im Ortszentrum. Die Nachbarschaft besteht
iiberwiegend aus Wohnhausern in offener Bauweise. Geschafte
zur Deckung des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken und Ban-
ken befinden sich in fufilaufiger Entfernung. Der Bahnhof
Waldfischbach-Burgalben mit Verbindung nach Pirmasens und
Kaiserslautern erreicht man in 8 Gehminuten. Das Umfeld hin-
terlasst einen soliden Eindruck.

Grundstiicksgrofe: 150 m? (gemaf Grundbuch)

Wohnflache: ca. 67 m?

Objektbeschreibung: Das 1-geschossige, voll unterkellerte Reihenmitteleinfamili-
enhaus, Bj. ca. 1930, verfiigt iber ein ausgebautes Dachgeschoss
und einen nicht ausgebauten Spitzboden. Satteldach mit Zie-
geleindeckung. Kunststofffenster mit Isolierverglasung, tlw.
mit AuRRenrollladen, Holzdachflachenfenster. Keine Heizungs-
anlage vorhanden, Beheizung in der Vergangenheit vermutlich
iiber Olgfen. Gefliestes Duschbad. Im KG befinden sich 2 Kel-
lerrdume sowie ein 500 | Heizoltank nebst Heizolauffangschale.
Im ca. 40 m2 grofien EG befinden sich ein Wohnzimmer, eine
Einbaukiiche und der Flur. Das DG verfiigt iiber eine Wohn-
flache von ca. 27 m? und besteht aus einem Schlafzimmer und
einem Duschbad mit WC. Der Zugang zur Terrasse erfolgt iber
die Kiiche. Eine kleine Terrasse istim EG ebenfalls vorhanden.
Im rlickwartigen Grundstiickshereich befindet sich ein derzeit
zugewachsener Treppenaufstieg zu einem hangigen Garten-
grundstiick mit Baum- und Wildwuchs.

Das Objekt befindet sich in einem renovierungs- und sanie-
rungshediirftigen Zustand.

Energieausweis: ~ Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 223,4 kWh/(m2a), Holz,
Strom, Bj. Gebdude 1930 lt. Ausweis, Energieeffizienzklasse G

Mindestgebot: € 15.000,—* Reien

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis

Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 7


https://www.wdga-ag.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/W23-03-001.html?cHash=b50beb5058a0803a75f9946cf70186bc

AUKTION KOLN - 15. September 2023 ab 12.00 Uhr

Vierfachparker

Lage:

an 16 Auflenstellplatzen in 67657 Kaiserslautern OT Innenstadt,
Alex-Miiller-Strafe 95, 97, 99

Rheinland-Pfalz: kreisfreie Stadt. Die Industrie- und Universitats-
stadt Kaiserslautern mit ca. 99.300 EW liegt am nordwestlichen Rand
des Pfélzer -Waldes sowie ca. 60 km westlich von Mannheim und
ca.70 km norddstlich von Saarbriicken. Durch das Stadtgebiet fiihren
die A6, B 270, B37und die ehem. B 40. Die A 63 endet in Kaiserslau-
tern. Mit der Technischen Universitat als Kraftzentrum entwickelt
sich Kaiserslautern aber zunehmend zu einem Wissenschaftsstand-
ort mit dem Schwerpunkt Informationstechnik (IT), wie zahlreiche
Firmengriindungen und -ansiedlungen der letzten Jahre zeigen. Zu
den liberregional bekannten in Kaiserslautern ansassigen industriel-
len Traditionsunternehmen gehéren die Nahmaschinenfabrik Pfaff,
die Eisenwerke Kaiserslautern (heute unter dem Namen General
Dynamics European Land Systems-Germany GmbH), die u. a. milita-
rische Schwimmfahrzeuge und Pontonbriicken produziert, die
Gebr. Pfeiffer SE (Steinmiihlen fiir die Zement- und Baustoff-
industrie) sowie die ACO Gruppe (bis 1997 Guss- und Armaturenwerk
Kaiserslautern), die Industrie- und Bauguss herstellt, beispielsweise
Kanaldeckel. Der bedeutendste Arbeitgeber der Region ist indes
die US-amerikanische Militargemeinde Kaiserslautern.

Das Objekt liegtim OT Innenstadt. Die Nachbarschaft besteht aus
Wohn- und tlw. Gewerbeobjekten in offener Bauweise. Geschafte
zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie die Hochschule Kaisers-
lautern befinden sich im Umkreis von ca. 1,5 km. Die nachste Auto-
bahnauffahrt zur A 6 befindet sich in ca. 4 km Entfernung. Das Um-
feld hinterldsst einen soliden und gepflegten Eindruck.

Objektbeschreibung: Zum Verkaufsgegenstand gehéren ein Vierfachparker (Duplex-

Miete mtl. (netto):
Hausgeld mtl.:

Mindestgebot:

einheit) sowie das dazugehérige Sondernutzungsrecht an 16 Aufien-
stellplatzen. Die Zufahrt zu den Auenstellplatzen ist iiber eine
Schranke gesichert. Diese ist mittels Funksender zu bedienen. Die
Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt iber eine abschiissige Rampe. Das
elektrische Rolltor ist iiber ein Schliisselsystem zu bedienen. Die
Stellplatze sowie die Tiefgarage befinden sich in einem soliden
Zustand.

ca. €100, (fiir den vermieteten Vierfachparker)

ca. € 54,- (ca. € 22,- fiir den Vierfachparker und

ca. € 2,-/Aufenstellplatz)

€ 47.000,—*
(€ 3.750,—/Stellplatz im Vierfachparker und
€ 2.000,—/AufRenstellplatz)

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11

* z2gl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis



https://www.wdga-ag.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/W23-03-002.html?cHash=b50beb5058a0803a75f9946cf70186bc

AUKTION KOLN - 15. September 2023 ab 12.00 Uhr
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Freistehendes Einfamilienhaus in - bezugsfrei -

37574 Einbeck OT Brunsen, Am Miihlenbach 12
Lage: Niedersachsen: Landkreis Northeim. Einbeck mit ca. 30.000

Einwohnern liegt ca. 18 km nordwestlich von Northeim, ca. 23 km
siidostlich von Eschershausen und ca. 46 km stid6stlich von
Hoxter. Einbeck liegt an der B 3, die die Stadt mit der Landes-
hauptstadt Hannover und der A 7 verbindet. Die nachste An-
schlussstelle der A7 ist ca. 13 km entfernt.

Das Objekt befindet sich im OT Brunsen. Die Nachbarschaft be-
steht aus 1- bis 2-geschossigen Einfamilienhdusern in offener
Bauweise. Das Umfeld hinterldsst einen soliden und gepflegten
Eindruck. Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie
Arzte, Schulen und Banken befinden sich im ca. 9 km entfernten
Zentrum von Einbeck. Eine Bushaltestellte befindet sich direkt

am Objekt.
Grundstiicksgrofe: ca. 278 m?
Wohnflache: ca. 219 m?

Objektbeschreibung: Das 2-geschossige Einfamilienhaus, Baujahr ca. 1890, verfiigt
iiber ein ausgebautes Dachgeschoss und einen 1-geschossigen
einseitig angebauten Anbau. Satteldach mit Ziegeleindeckung
und Dachgaube. Uberwiegend Holzfenster, tlw. Kunststoff-
fenster mit Isolierverglasung. Ol-Zentralheizung mit Warm-
wasseraufbereitung, Bj. 2018, zusatzlich Ofenheizung (derzeit
nicht angeschlossen). Geflieste Dusch- und Wannenbader.
Das Erdgeschoss wurde entkernt und zur Sanierung vorbereitet.
Dieses verfiigt iiber 4 Zimmer, Flur und Kiiche. Das Oberge-
schoss besteht aus 4 Zimmern, 2 Fluren, Vorratsraum, Kiiche
und Bad. Im DG befinden sich 4 weitere Zimmer, ein Flur und
ein Bad.

Ein kleiner Garten mit tlw. iiberdachter Terrasse sowie eine
Garage sind ebenfalls vorhanden. Im Anbau sind die Heizungs-
anlage sowie die Pumpe fiir die Klargrube untergebracht.
Das Objekt befindet sich in einem renovierungsbediirftigen und
in Teilen entkernten Zustand.

Energieausweis:  Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 295,84 kWh/(m2a), Ol/
Strom, Baujahr Gebaude 1900 lt. Ausweis, Energieeffizienz-
klasse H

Mindestgebot: € 69.000,—*

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis

Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 9


https://www.wdga-ag.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/W23-03-003.html?cHash=b50beb5058a0803a75f9946cf70186bc

AUKTION KOLN - 15. September 2023 ab 12.00 Uhr

Freistehendes Einfamilienhaus mit angrenzendem Baugrundstiick in
78598 Konigsheim, Tannstrafle 7, Lindenstrafle, Flst. 1297 und 1233/3

Lage: Baden-Wiirttemberg: Landkreis Tuttingen. Konigsheim
mit ca. 600 Einwohnern liegt ca. 29 km siiddstlich von
Rottweil, ca. 44 km norddstlich von Villingen-Schwen-
ningen und ca. 105 km siidlich von Stuttgart.
Konigsheim liegt an der L 443. Hieriiber besteht Anbin-
dungan die umliegenden Landstraflen und auch an die
B 14. Der offentliche Nahverkehr wird durch TUTicket
gewahrleistet. Anschluss an den Ringzug besteht in
Miihlheim.
Die Region ist wirtschaftlich gepragt durch Metallverar-
beitende Betriebe. Die grofiten Arbeitgeber sind Aicher
Alfred-Johann (Mechanische Werkstatten), Aicher Augus-
tin (Prazisionstechnik), Dreko (CNC Dreh-, Bohr- und Frés-
teile), EZU (Prazisionsdrehteile), Frech Josef (Formteile-
Werkzeugbau) und Loma (Prazisionsdrehteile).
Das Objekt liegt nordlich des Zentrums von Kénigsheim.
Das Umfeld besteht iiberwiegend aus Wohnhausern
in offener Bauweise. Der ZOB Kénigsheim befindet sich
in fuBlaufiger Entfernung zum Objekt.
Alle Geschafte zur Deckung des tdglichen Bedarfs,
Arzte, Apotheken, Banken, Restaurants, Schulen und
Kindertagesstatten befinden sich im Umkreis von
ca.12km. In ca. 45 Fahrminuten erreicht man den Bo-
densee.
Das Umfeld hinterlasst einen soliden und gepflegten
Eindruck.

GrundstiicksgrofRe: ca. 1.476 m?, bestehend aus 2 zusammenhangenden
Flurstiicken

Wohn-/Nutzflache: ca. 158 m?im EG zzgl. ca. 86 m? Nutzflache im UG

Objektbeschreibung: Das 2-geschossige, voll unterkellerte, freistehende Ein-
familienhaus, Baujahr ca. 1968 (lt. Energieausweis),
verfiigt iiber ein nicht ausgebautes Dachgeschoss (Kalt-
dach), eine offene Grundrisssituation, eine im Unter-
geschoss integrierte Garage und drei Aufienstellplatze
vor dem Haus.
Satteldach mit Ziegeleindeckung. Holz- und Kunststoff-
fenster mit Isolierverglasung, tlw. mit Deko Fenster-
laden, Rollldden, tlw. elektrisch, Dachflachenfenster.
Olzentralheizung (Buderus 2002, Erneuerung Olbren-
ner 2018), zusatzlich Kamin vorhanden.

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis
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- bezugsfrei -

Gefliestes Dusch- und Wannenbad mit Tagesbelichtung
und WC, Gaste-WC mit Dusche und Marmorfliesen,
Doppelwaschbecken und WC.

Ein Balkon und eine gepflasterte Terrasse sind vorhan-
den.

Im Untergeschoss des Objektes befinden sich 2 Zimmer,
ein Badezimmer, Pool-, Tank- und Heizungsraum. Eine
Garage ist ebenfalls vorhanden. Der Pool hat ein Fas-
sungsvermégen von ca. 22.500 L und folgende Mafie:
ca. L5 mx B3 mund eine Tiefe von 1,5 m.

Das Untergeschoss verfiigt iiber eine Wohn-/Nutzflache
von ca. 86 m2.

Das Erdgeschoss verfiigt iiber eine Gesamtwohnflache
von ca. 158 m2 und besteht aus Windfang, grofRziigiger
Eingangshalle, Flur, Arbeits-, Gaste-, Wohn- und Schlaf-
Zimmer sowie einem Bad-en-Suite, separatem Gaste-
WC und einer Kiiche. Zum Garten hin befindet sich ein
grofRzligiger Balkon.

Das Objekt befindet sich in einem soliden und gepfleg-
ten Zustand mit vereinzelt Modernisierungsbedarf.

Energieausweis: ~ Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 198,4 kWh/(m?a),
Heizol, Baujahr Gebaude 1968 lt. Ausweis, Energieef-
fizienzklasse F

Baugrundstick: Zum Verkaufsgegenstand gehort ebenfalls ein direkt
angrenzendes Baugrundstiick. Das Flurstiick 1297 mit
einer Grundstiicksgrofie von ca. 719 m?, ist begriint,
tlw. mit Baumen und Strauchern bewachsen und
derzeit mit einer Garage (Baujahr 2007) bebaut.

Fiir das Flurstiick besteht laut telefonischer Auskunft
der Stadt Konigsheim der bestandskraftige B-Plan ,,Lin-
denstrafRe”. Der FNP weist Wohnbauflache aus.

Mindestgebot: € 350.000,—*

Datenquelle: LGL, www.lgl-bw.de

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis
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Waldgrundstiick in 53227 Bonn OT Ramersdorf, - vertragsfrei -
Ankerbachtalweg, Flur 31, Flst. 671, 672, 676, 677, 678 und 679
Lage: Nordrhein-Westfalen: kreisfreie Stadt. Die GroR- ==X sundesanstait far

wesme Immobilienaufgaben

stadt Bonn mit ca. 336.500 EW liegt ca. 14 km siid- ==
westlich von Siegburg und ca. 29 km siidlich von Koln. Bonn ist {iber
die A59,A555,A 562 und A 565 sowie die B9, B 42 und B 56 an das
Fernstraflennetz angebunden. Da das Stadtgebiet vom Rhein durch-
trennt wird, haben die drei Rheinbriicken der A 562 (Siidbriicke, Konrad
Adenauer-Briicke), A 565 (Nordbriicke, Friedrich Ebert-Briicke) und
B 56 (Kennedybriicke) sowie die Rheinfahren Mehlem—Kénigswinter,
Bad Godesherg—Niederdollendorf und Graurheindorf-Mondorf
besondere Bedeutung fiir den innerstadtischen Verkehr. Ansdssige
Unternehmen sind u. a. Deutsche Telekom AG, Deutsche Post AG und
Autobahn Tank & Rast GmbH.
Die Grundstiicke befinden sich im OT Ramersdorf ostlich vom Bonner
Stadtteil Ramersdorf in einem Waldgebiet in unmittelbarer Nahe zur
A 59. Das Umfeld hinterldsst einen soliden und gepflegten Eindruck.

Grundstiicksgrofe: 4.210 m2 (gemaR Grundbuch), bestehend aus 6 zusammenhan-
genden Flurstiicken

Objektbeschreibung: Das Waldgrundstiick ist iiberwiegend mit Laubbaumen bewachsen.
Die Zuwegung erfolgt iiber einen befestigten Gehweg  Ankerbachtal-
weg”, Laut Auskunft der Stadt Bonn besteht kein bestandskraftiger
B-Plan. Der FNP weist iiberwiegend Flache fiir Forstwirtschaft aus.
Lage im Aufienbereich gemaf § 35 BauGB sowie im Naturschutzgebiet
Siebengebirge, Landschaftsplans Ennert.

Mindestgebot: € 2.000,—*

© GeoBasis.nrw

Grundstiick in 44319 Dortmund OT Wickede, - vertragsfrei -
Altwickeder Hellweg, Flur 4, Flurstiick 187

Lage: Nordrhein-Westfalen: kreisfreie Stadt. Dortmund mit EI
ca. 600.000 Einwohnern ist das Wirtschafts- und Handels-
zentrum Westfalens und die grofite Stadt sowohl dieser Region als
auch des Ruhrgebiets. Die Stadt ist ein wichtiges Handels- und Dienst-
leistungszentrum sowie ein bedeutender Technologiestandort. Im
Straflenverkehr ist die Stadt iiber die sechs Autobahnen A1, A2, A 40,
A 42, A 44, A 45 an das deutsche Fernstrafiennetz angebunden. Das
Grundstiick liegtim OT Wickede. Die umliegende Bebauungist durch
eine gemischte Wohnbebauung (Ein-/Zweifamilienhduser) gepragt.
Alle Geschafte zur Deckung des tiglichen Bedarfs, Arzte,
Apotheke, Banken und Restaurants befinden sich im Umkreis von
ca. 2 km. Das Umfeld macht einen soliden und gepflegten Eindruck.

GrundstiicksgrofRe: ca. 882 m2

Objektbeschreibung: Das Grundstiick ist wild mit Baumen und Strauchern bewachsen.
Die Grundstiicksgrenzen sind vor Ort tlw. nicht erkennbar. Die Zu-
wegung erfolgt iiber die Strafe ,Altwickeder Hellweg®. Das Bo-
denniveau ist relativ eben. Laut tel. Auskunft des Bauplanungs-
amtes der Stadt Dortmund, besteht kein bestandskraftiger B-Plan.
Der FNP weist Griinflache aus. Lage im Auenbereich gemaf § 35
BauGB.

Der Bodenrichtwert fiir Wohnbauflachen liegt in diesem Bereich
zwischen € 380,-/m2 und € 400,-/m2.

Mindestgebot: € 26.500,—*
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Baugrundstiick mit Baugenehmigung in - vertragsfrei -
22395 Freie und Hansestadt Hamburg OT Bergstedt,
Bergstedter Chaussee / Volksdorfer Damm, Flurstiick 4282

Lage: Hamburg: Freie und Hansestadt. Die Freie und Hansestadt Hamburg &%
ist als Stadtstaat mit knapp 1,85 Millionen Einwohnern die zweit-
grofite Stadt Deutschlands. Hamburg verfiigt liber gute Strafienver-
bindungen im Fernverkehr. Mehrere Bundesautobahnen beriihren
das Stadtgebiet: die A1, A7, A 23, A 24 und A25. Hamburg ist der grofite
Eisenbahn-Knotenpunkt Nordeuropas. Der internationale Flughafen
Hamburg (HAM) ist vom Passagieraufkommen der fiinftgrfite und
der alteste noch in Betrieb befindliche Flughafen Deutschlands. Der
Hafen zahlt zu den weltweit fiihrenden Seehafen. Wichtigste Wirt-
schaftszweige sind u. a. Logistik, Hafen und maritime Wirtschaft,
Luftfahrtindustrie, Konsumgiiterindustrie (vor allem Lebensmittel), &
Chemie, Elektrotechnik sowie Maschinen-, Fahrzeug- und Schiffbau,
Banken, Medien und Versicherungen.

Das Grundstiick liegt im OT Bergstedt. Die Nachbarschaft besteht
iiberw. aus Wohn- und Geschaftshausern in offener Bauweise.
Direkt angrenzend befindet sich ein Edeka-Markt. Alle Geschéfte
zur Deckung des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Schulen, Kin-
dertagesstatten, Banken und Restaurants befinden sich im Umkreis
von ca.1km. Eine Bushaltestelle befindet sich in ca. 800 m Entfer-
nung. Das Umfeld hinterlasst einen soliden und gepflegten Eindruck.

Grundstiicksgrofe: ca. 1103 m2

Objektbeschreibung: Das Baugrundstiick ist begriint und mit Baumen bewachsen. Teil-
weise ist das Grundstiick mit Bauzaunen eingezaunt. Die Zuwegung
des Grundstiicks erfolgt iiber die Strafen ,Volksdorfer Damm®und
.Bergstedter Chaussee”,

Baugenehmigung:  Fiir das Grundstiick liegt eine Baugenehmigung fiir die Errichtung
eines Einzelhauses bestehend aus 5 Gebduden mit je einer Wohn-
einheitvor. Die Einheiten sollen jeweils aus Erd-, Ober- und Dach-
geschoss bestehen. Gemaf Planungsunterlagen sollen die Einheiten
jeweils iiber ca. 95 m? verfiigen und wie folgt aufgeteilt sein.

* Erdgeschoss: Flur, Wohnraum, Technik und Terrasse

* Obergeschoss: Flur, Bad und zwei Zimmer

* Dachgeschoss: Zimmer sowie Abstell-/Heizungsraum

Auf dem Grundstiick soll ebenfalls eine Carportanlage mit 5 Stell-
platzen errichtet werden. Die Baugenehmigung nebst Planungsun-
terlagen ist Bestandteil des Kaufvertrages. Die Baugenehmigung
enthalt Auflagen, die den Versandunterlagen zu entnehmen sind.

Der offizielle Bodenrichtwert liegt bei € 547,65/m? und somit bei
€ 604.057,95 fiir das gesamte Grundstiick

Mindestgebot: € 450.000,-*

* H - . . . . .
zzgl. Auktions-Aufgeld Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 13
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2 S .

Wohn- und Geschaftshaus mit 6 Tiefgaragenstellplatzen - iiberw. vermietet -
in 41460 Neuss OT Innenstadt, Marienkirchplatz 5

Lage: Nordrhein-Westfalen: Rhein-Kreis. Neuss mit ca. 154.000 EW
liegt ca. 7 km siidwestlich von Diisseldorf und ca. 30 km dstlich von
Manchengladbach. Durch das Stadtgebiet von Neuss fiihrt in nord-
stidlicher Richtung die A 57, die sich im Westen und Siiden der Stadt
mit der A 46 kreuzt. Der Hauptbahnhof Neuss liegt sowohl an der
Bahnstrecke Monchengladbach-Diisseldorf als auch an der links-
niederrheinischen Strecke Nimwegen-Krefeld-Neuss-Kéln. Die
Neusser Wirtschaft wird gepragt von einem Industriehafen, verar-
beitendem Gewerbe und Dienstleistungsgewerbe.
Das Objekt liegt im OT Innenstadt, wenige Meter vom Marienkirch-
platz mit der Kirche St. Marien entfernt. Die Nachbarschaft besteht
aus Wohn- und Geschaftshausern in geschlossener Bauweise. In
der Nachbarschaft befinden sich zahlreiche namhafte Filialisten
wie z. B. TK Maxx, H&M, C&A, Ernsting’s Family, DM-Drogeriemarkt
sowie diverse gastronomische Einrichtungen. Der Neusser
Hauptbahnhof liegt in ca. 300 m Entfernung zum Objekt. Das
Umfeld hinterlasst einen soliden und gepflegten Eindruck.

Grundstiicksgrofe: ca. 320 m2

Wohn-/Nutzflache: ca. 1122 m? zzgl. Nutzflache im Keller, aufgeteilt in:
* 4 GE mit ca. 507 m2 vermietet
* 10 WE mit ca. 615 m?, davon 9 WE mit ca. 539 m? vermietet

Objektbeschreibung: Das 6-geschossige, unterkellerte Wohn- und Geschéftshaus,
BJ. ca. 1961, verfiigt iiber ein ausgebautes DG, Satteldach mit Rhein-
landtonziegeleindeckung und Dachgauben, Schaufenster mit Ein-
fachverglasung (Lebensmittelmarkt), Kunststofffenster mit Iso-
lierverglasung, Gas-ZH, WW {iber Durchlauferhitzer. GE mit nach
Damen/Herren getrennten WC-Anlagen, WE mit gefliesten Wan-
nen- bzw. Duschbadern - tiberw. modernisiert, tlw. komplett er-
neuert.

Rat,

i i
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Mietvertragssituation:

Energieausweis:
Jahresmiete (netto):

Mindestgebot:

In der 2, 3. und 4. Etage haben die sechs zur Riickseite liegenden
Wohn- und Gewerbeeinheiten jeweils einen Balkon.

Unter der gesamten Hauserzeile am Marienkirchplatz befindet
sich eine Gemeinschaftszu- und -abfahrt fiir die unter den jewei-
ligen Hausern liegenden Tiefgaragenplatzen. Die Verwaltung der
Gemeinschaftsflachen der TG erfolgt durch einen externen WEG-
Verwalter.

Zum Versteigerungsobjekt gehdren 6 Tiefgaragenstellplatze. Das
erforderliche Garagendurchfahrtsrecht ist grundbuchlich gesi-
chert. Die leerstehende Wohneinheit befindet sich in einem guten
Zustand. Insgesamt vermittelt das Objekt einen ordentlichen und
gepflegten Unterhaltungszustand.

Der Lebensmittelmarkt und die Physiopraxis (im Erdgeschoss)
sind seit 2005 bzw. 2009 vermietet. Der Mietvertrag mit dem Le-
bensmittelmarkt verlangert sich jahrlich, die Kiindigungsfrist be-
tragt 6 Monate; der Vertrag mit der Physiopraxis hat eine Laufzeit
bis 31.12.2026 und kann 4 x um jeweils 5 Jahre verlangert werden.
Der Mietvertrag mit dem Steuerbiiro (1. Obergeschoss) lauft seit
07/1994 und ist unbefristet. Der Mietvertrag mit dem Zahnlabor
(4. Obergeschoss) besteht seit 05/1998, wurde mit dem Nachfolger
zum 01.01.2019 erneuert und endet am 31.12.2024, danach lauft
dieser unbefristet weiter. Lage im Sanierungsgebiet.
Wohngebdude: Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch
171,2 kWh/(m?2a), Erdgas, Baujahr Gebaude 1961 lt. Ausweis,
Energieeffizienzklasse F

Nichtwohngebaude: liegt noch nicht vor, Erstellung ist beauftragt

IST: ca.€ 133.944,- (fiir die vermieteten Flachen inkl. TG-
Platze, Kellerraum)

SOLL: ca. € 143.664,- (bei einem kalkulatorischen Ansatz von
€ 810,-/Monat fiir die leerstehende Wohnung)

€ 2.100.000,—* ZU DEN DETAILS

AUKTION KOLN - 15. September 2023 ab 12.00 Uhr

=

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis

Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!
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Antennenturm in 76887 Bad Bergzabern - vertragsfrei -
(Lt. GB Kuhnenkopf), Flurstiick 4051/1
Lage: Rheinland-Pfalz: Landkreis Siidliche Wein- == Bundesanstat for

wesme Immobilienaufgaben

strale. Bad Bergzabern mit ca. 8.500 EW liegt —

ca. 41km westlich von Karlsruhe, ca. 55 km nordwestlich von Baden-
Baden und ca. 57 km stiddstlich von Kaiserslautern. In Bad Bergzabern
begegnen sich mehrere Bundesstrafien. Vor Ort beginnt die B 48, die
nach Bingen fiihrt. Die B 427 verlduft von Kandel durch Bad Bergzabern
tiber Dahn bis nach Hinterweidenthal. Fir die Stadt ist eine Ortsum-
gehung in Form eines Tunnels geplant, fiir den die Bauarbeiten Ende
2019 begannen. Die B 38, die von Rof3dorf bis nach Wissembourg ver-
lduft, fihrt inzwischen nicht mehr durch die Stadt, sondern als Orts-
umgehung dstlich an ihrer Bebauung vorbei. Anschluss an das Auto-
bahnnetz hat Bad Bergzabern iiber die B 38 bei Impflingen zur A 65.
Die L508 fiihrt in die ndrdliche Richtung bis nach Frankweiler. Die
L 545 verbindet die Stadt mit Steinfeld, Scheibenhardt und Neulau-
terburg. Als Heilklimatischer Kurort und Kneippheilbad lebt Bad Berg-
zabern zu einem Grof3teil vom Kurbetrieb.

Das Objekt liegt auRerhalb der Ortsgemeinde Pleisweiler-Oberhofen,
nordwestlich der Stadt in einem Waldgebiet.

Grundstiicksgrofie: 663 m? (gemaf Grundbuch)

Objektbeschreibung: Bei dem Antennenturm handelt es sich um einen 63 m hohen Schleu-
derbetonmast vom Typ T1977 (Hersteller: Pfleiderer), Baujahr 02/1994
mit einem Kopfpodest. Der Turm liegt auf einer Anhche, ca. 402 Meter
il. NN. Der Mast besteht aus 25 Betonringen. Der Mastschaft ist be-
schichtet. Der Antennenturm liegt auf einer Anhdhe, ca. 402 m Gi.NN.
und verfiigt nicht iiber eine Flugsicherungsbefeuerung. Der Antennen-
turm befindet sich in einem Waldgebiet und ist nur tiber Waldwege
zu erreichen. Laut telefonischer Auskunft des Bauplanungsamtes der
Stadt Bad Bergzabern besteht kein bestandskraftiger B-Plan. Der FNP
weist Forstwirtschaft aus. Lage im AufRenbereich gemaf § 35 BauGB.

Energieausweis:  entfallt, Ausnahmetatbestand des GEG

Mindestgebot: € 3.000,—* i

TG-Stellplatz in 51427 Bergisch Gladbach OT Refrath, - vermietet -
In der Taufe 6, TG-Stellplatz Nr. T 106
Lage: Nordrhein-Westfalen: Rheinisch-Bergischer Kreis. Bergisch

Gladbach mit ca. 111.000 Einwohnern liegt ca. 18 km norddstlich von
K6ln und ca. 11 km siidostlich von Leverkusen. Uber die B 55 und 506
sowie iber die A3 und 4 ist Bergisch Gladbach an das Fernstrafiennetz
angeschlossen. Die Autobahnauffahrt zur A 4 (K6ln-Siegen) ist nur
ca.1,5 km entfernt.
Das Objekt befindet sich im OT Refrath. Die Nachbarschaft besteht
iiberwiegend aus Wohnobjekten in offener Bauweise. Die nachste
Autobahnauffahrt zur A 4 befindet sich in ca. 4 km Entfernung. Das
Umfeld hinterldsst einen soliden und gepfleg-ten Eindruck.
Objektbeschreibung: Der Tiefgaragenstellplatz befindet sich im UG eines mehrgeschos-
sigen Mehrfamilienhauses. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt iiber
eine abschiissige Rampe. Das elektrische Rolltor ist tiber ein Schliis-
selsystem zu bedienen. Die Tiefgarage befindet sich in einem soliden

und gepflegten Zustand.
Miete mtl. (netto):  ca.€30,-
Hausgeld mtl.: @.€13-
Mindestgebot: € 5.000,—*
* 2281, Auktions-Aufgeld Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektuterlagen an! 17
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© gdi-hessen

© GeoBasis-DE

Lage:

Grundstiicksgrofe:
Nutzflache:

Ehemaliges Sagewerk in 35315 Homberg (Ohm) - vertragsfrei genutzt -
OT Deckenbach, Riiddingshauser Strale 32 b

Hessen: Vogelsbergkreis. Homberg (Ohm) mit ca. 7.500 Einwoh-
nern liegt ca. 36 km norddstlich von GieRen, ca. 66 km nord-
westlich von Fulda und ca. 92 km norddstlich von Frankfurt am
Main. Die Anschlussstelle Homberg (Ohm) der A 5 liegt etwa
10 km siidlich des Stadtkerns. 8 km norddstlich verlauft die B 62.
Die durch Homberg verlaufende Ohmtalbahn Burg- und Nieder-
Gemiinden—Kirchhain ist nur noch im Abschnitt ab Nieder-
Ofleiden in Betrieb, und auch dort nur fiir den Guiterverkehr (Ba-
saltsteinbruch ,,Hochberg®). Auch fiihrt der Hessische Radfernweg
R6 durch Homberg. Grofiter Arbeitgeber der Stadt ist die KAMAX
Holding. Homberg liegt im Gebiet des Rhein-Main-Verkehrsver-
bundes.

Das Objekt liegt im OT Deckenbach. Die Nachbarschaft besteht
iiberwiegend aus Wohnhausern in offener Bauweise sowie land-
wirtschaftlichen Flichen. Ostlich des Grundstiicks flieRt der
.Deckenbach. Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs be-
finden sich im ca. 6 km entfernten Zentrum von Homberg (Ohm).
Das Umfeld hinterldsst einen soliden und gepflegten Eindruck.
ca. 6.158 m?, bestehend aus 3 zusammenhangenden Flurstiicken
€a.1.000 m? (Mangels Aufmaf grob geschatzt)

Objektbeschreibung: Das 1-geschossige ehemalige Sagewerk, Baujahr unbekannt,

Energieausweis:

Mindestgebot:

wurde in Holzkonstruktion errichtet. Direkt angrenzend an das
Objekt befindet sich eine liberdachte AuRenflache zur Lagerung
von Materialien. Auf dem Grundstiick befindet sich weiterhin ein
ehem. Sagespanebunker. Satteldacher. Metallfenster mit Einfach-
verglasung. Keine Heizungs- und Sanitdranlagen vorhanden. Das
Objekt befindet sich in einem abrissreifen Zustand.

entfallt, unterliegt nicht dem GEG

€ 19.000,—* ZU DEN DETAILS

Grundstiicke in 57562 Herdorf, - vertragsfrei -
Nahe Hohenstrafle, Flurstiicke 83/19 und 83/283

Lage:

Grundstiicksgrofe:

Rheinland-Pfalz: Landkreis Altenkirchen (Westerwald). Herdorf
mit ca. 6.600 Einwohnern ist ein staatlich anerkannter Erholungs-
ortund liegt direkt an der Grenze zu Nordrhein-Westfalen sowie
ca. 22 km siidwestlich von Siegen. Uber die A 45 ist Herdorf an das
liberregionale Strafennetz in Deutschland angebunden.

Die Grundstiicke liegen norddstlich des Zentrums von Herdorf.
Die Nachbarschaft besteht aus 1- bis 2-geschossiger Wohnbebau-
ung. Die Grundstiicke sind nur wenige Gehminuten vom Stadtkern
entfernt. Das Umfeld hinterldsst einen gepflegten Eindruck.

ca. 1.719 m?, bestehend aus 2 zusammenhangenden Flurstiicken

Objektbeschreibung: Die Grundstiicke sind zusammenhéngend, teilw. mit Biumen und

Mindestgebot:

Strauchern bewachsen und verfiigen iiber eine starke Hanglage.
Teilweise sind die Grundstiicke mit einem Zaun oder einer Hecke
eingefriedet. Laut schriftlicher Auskunft der Stadt Herdorf besteht
kein bestandskraftiger B-Plan. Der FNP weist fiir Flst. 83/19 Landes-
pflege und fiir Flst. 83/283 tlw. Mischgebiet und tlw. Landespflege
aus. Es liegt zur Bebaubarkeit keine Klarstellungssatzung vor.

€ 1.000,—* ZU DEN DETAILS

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis


https://www.wdga-ag.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/W23-03-011.html?cHash=b50beb5058a0803a75f9946cf70186bc
https://www.wdga-ag.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/W23-03-012.html?cHash=b50beb5058a0803a75f9946cf70186bc

AUKTION KOLN - 15. September 2023 ab 12.00 Uhr

Ehem. Hofanlage mit Wohnhausern und Nebengebauden in - leerstehend -
37632 Eimen, Zum Kampe 2, 4

Lage:

GrundstiicksgroRe:
Wohn-/Nutzflache:

Objektbeschreibung:

Energieausweis:

Mindestgebot:

Niedersachsen: Landkreis Holzminden. Eimen mit ca. 800 EW
liegt ca. 12,5 km siiddstlich von Eschershausen, ca. 29 km nord-
westlich von Northeim und ca. 40 km norddstlich von Hoxter. Durch
Eimen verlauft die B 64. In ca. 27 km Entfernung befindet sich mit
der Anschlussstelle Seesen die A7.

Im Ort selbst gibt es einen Kindergarten; im ca. 2,5 km entfernten
Mainzholzen einen Bauernladen mit regionalen Produkten. Ge-
schifte des taglichen Bedarfs, Arzte, Zahnarzte, Grund-/Haupt-/
Realschule, Apotheke, Banken, Frisore, Immobilien- und Versi-
cherungsbhiiros, Freibad, Sportplatz und -halle befinden sich im
ca. 12 km entfernten Eschershausen. Gymnasien gibt es in Dassel
(ca. 14 km) und Holzminden (ca. 30 km), Bahnhdfe in Stadtoldendorf
(ca.14 km) und Holzminden, Krankenh&user in Einbeck (ca. 11 km)
undHolzminden. Das Umfeld hinterldsst einen soliden Eindruck.
ca. 2.678 m?, bestehend aus 2 zusammenhangenden Flst.

ca. 459 m? (Mangels Aufmaf grob geschatzt) zzgl. Nutzflache
in der Scheune, aufgeteilt in:

¢ Haus Nr. 4 mit ca. 69 m2 zzgl. Ausbaureserve im Dachgeschoss
* Haus Nr. 2 (links) mit ca. 168 m?

e Haus Nr. 2 (rechts) mit ca. 222 m?

Die ehemalige Hofanlage, Bj. ca. 1781, besteht aus drei separat
nutzbaren, teilunterkellerten, 2-geschossigen Wohnhausern, einer
Scheune/Garage sowie einem ehemaligen Stall-/Scheunen-
gebaude. Satteldacher mit Ziegeleindeckung. Holz- und Kunst-
stofffenster mit Isolierverglasung, Glasbausteine. Ofenheizungen;
Warmwasser (iber Boiler und Durchlauferhitzer. Veraltete Dusch-
und Wannenbader, tlw. mit Tagesbelichtung.

Eine teilweise liberdachte Terrasse sowie ein alter Pool sind eben-
falls vorhanden. Unmittelbar zwischen den Hausern Nr.2 und 4
befindet sich eine Scheune/Garage.

Weiterhin befinden sich auf dem Grundstiick ein unmittelbar an
das Haupthaus (Nr. 4) anschlieendes Stall-/Scheunengebaude
mit Dachboden mit einer Grundflache von ca. 165 m2 (mangels
AufmaR grob geschétzt).

Das Objekt befindet sich in einem allumfassend sanierungsbe-
diirftigen und teilweise instandsetzungsbediirftigen Zustand.

Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 266,5 kWh/(m2a), Stiickholz,
Strom-Mix, Baujahr Gebaude 1781 lt. Ausweis, Energieeffizienz-

klasse H
ZU DEN DETAILS

€ 120.000,—*

g

&

;
i

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis

Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an!

19


https://www.wdga-ag.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/W23-03-013.html?cHash=b50beb5058a0803a75f9946cf70186bc

AUKTION KOLN - 15. September 2023 ab 12.00 Uhr

Wohn- und Geschaftshaus mit Scheune - leerstehend -
in 37632 Eschershausen, Scharfoldendorfer Strafe 1

Lage: Niedersachsen: Landkreis Holzminden. Eschershausen mit
€a.3.400 Einwohnern grenztim Siiden an die Stadt Stadtoldendorf,
Holzminden liegt ca. 20 km stidwestlich von Eschershausen und
Bodenwerder befindet sich ca. 14 km nordwestlich der Stadt. Der
internationale Flughafen Hannover ist ca. 85 km entfernt. Die Stadt
liegt an den B 64 und 240. Die nachste Autobahnanbindung an die
A7istin ca.35 Minuten in Northeim zu erreichen. Die grofiten Un-
ternehmen in Eschershausen sind Rudolf Vatterott GmbH (Auto-
handel) und die DSB Deutsche Schlauchboot GmbH.
Das Objekt liegt in zentraler Lage. Die Nachbarschaft besteht iiber-
wiegend aus Wohn- und Geschéftshausern in offener Bauweise.
Eine Bushaltestelle befindet sich unmittelbar vor dem Objekt. Alle
Geschifte zur Deckung des tiglichen Bedarfs sowie Arzte, Apo-
theken, Banken, Schulen, eine Kindertagesstatte und ein Mineral-
wasserbad befinden sich im Ort. Der Bahnhof Stadtoldendorf be-
findet sich in ca.7 km Entfernung. Das Umfeld hinterlasst einen
soliden und gepflegten Eindruck.

GrundstiicksgrofRe:  ca. 512 m?, bestehend aus 3 liberw. Zusammenhéngenden Flst.

Wohn-/Nutzflache:  ca. 420 m2 (Mangels Aufmaf grob geschatzt) aufgeteilt in:
* 1GE mit ca. 110 m?
* 1 WE mit ca. 110 m?
* Scheune mit ca. 200 m?

Objektbeschreibung: Das 2-geschossige, voll unterkellerte Wohn- und Geschaftshaus,
BJ. ca. 1890, verfiigt iiber ein teilausgebautes DG und eine Scheune,
BJ. ca. 1874. Kriippelwalm- und Satteldach mit Ziegeleindeckung,
Flachdach, Satteldach mit Sandsteindeckung bei der Scheune. Car-
port mit Eternitplatteneindeckung. Holzfenster mit Einfach- und
Isolierverglasung, Kunststofffenster mit Isolierverglasung, tlw. mit
Rolllzden, Schaufenster im EG, Dachfléchenfenster. O1-ZH mit
WW. Wannenbad, 2 separate Podest Toiletten, Funktionsfahigkeit
wurde nicht iberpriift. Im EG des Objektes befindet sich eine La-
deneinheit. Im 1. 0G ist eine Wohnung vorhanden. Diese besteht
aus 3 Zimmern, Kiiche, Flur, Bad, separatem WC und Abstellraum.
Im riickwartigen Grundstiicksbereich befindet sich eine 2-geschos-
sige Scheune. Diese ist liber ein grofies Holztor begehbar.
Das Objekt befindet sich in einem allumfassend sanierungsbedjirf-
tigen Zustand.

Energieausweis: Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 552,1 kWh/(m2a), Heizol,
Baujahr Gebaude 1890 lt. Ausweis, Energieeffizienzklasse H

Mindestgebot: € 35.000,—*

20 Biiro K&ln . ApostelnstraRe 9.. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11 " zzgl. Auktions-Aufgeld

auf den Zuschlagspreis



https://www.wdga-ag.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/W23-03-014.html?cHash=b50beb5058a0803a75f9946cf70186bc

AUKTION KOLN - 15. September 2023 ab 12.00 Uhr

Doppelhaushilfte in 37627 Heinade
OT Hellental, Hauptstrafie 6

Lage: Niedersachsen: Landkreis Holzminden. Die Gemeinde Heinade

mit ca. 900 Einwohnern liegt ca. 17 km dstlich von Holzminden,
ca. 38 km westlich von Bad Gandersheim und ca. 37 km nord-
westlich von Northeim. Heinade liegt an der L 580, die von Das-
sel nach Negenborn fiihrt. Dort verlduft die B 64. Mit Anschluss
andie A2, die A33 und die A 44 ist Heinade an das Fernstra-
Rennetz angebunden.
Das Objekt liegt im OT Hellental. Die Nachbarschaft besteht
aus Wohnhdusern in offener Bauweise. Das Umfeld hinterldsst
einen soliden und gepflegten Eindruck. In ca. 160 m Entfernung
befindet sich eine Bushaltestelle mit Verbindung nach Heinade
und Stadtoldendorf. Geschafte fiir den taglichen Lebensbedarf
sowie Arzte, Apotheken, Banken, Schulen und Restaurants be-
finden sich im ca. 7 km entfernt liegenden Dassel.

Grundstiicksgrofe: ca. 275 m?, bestehend aus 2 nicht zusammenhéangenden Flur-
stiicken

Wohn-/Nutzflache: ca.200 m2inkl. aller Flachen und Balkon

Objektbeschreibung: Die 2-geschossige, teilunterkellerte Doppelhaushalfte, Baujahr
unbekannt, verfiigt iiber ein nicht ausgebautes Dachgeschoss,
eine im Untergeschoss integrierte Garage und einen iiberdach-
ten Balkon.

Satteldach mit Ziegeleindeckung und Dachgauben. Holzfenster
mit Einfach- und Isolierverglasung. Keine Heizungsanlage vor-
handen, Warmwasseraufbereitung tiber Durchlauferhitzer. Ge-
fliestes Dusch- und Wannenbad, tlw. tagesbelichtet.

Das Erdgeschoss besteht aus 5 Zimmern, Kiiche, Flur, Abstell-
raum und Wannenbad mit Tageslicht.

Das Obergeschoss besteht aus 5 Zimmern, Abstellraum und
einem Duschbad. Das Objekt ist iiber zwei Eingdnge begehbar.
Das Objekt befindet sich insgesamt in einem allumfassend
renovierungsbedirftigen Zustand mit partiellem Sanierungs-
bedarf.

Energieausweis:  entfallt, unterliegt nicht dem GEG

Mindestgebot: € 27.000,—* i

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis

Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 21


https://www.wdga-ag.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/W23-03-015.html?cHash=b50beb5058a0803a75f9946cf70186bc

AUKTION KOLN - 15. September 2023 ab 12.00 Uhr

Mindestgebot:

Grundstiick mit Bauruine in 38709 Wildemann, - vertragsfrei -
Schiitzenstrafie 22
Lage: Niedersachsen: Landkreis Goslar. Wildemann mit ca. 800 Einwoh-

nern die kleinste der sieben Bergstadte im Oberharz und eine
Ortschaft der Berg- und Universitdtsstadt Clausthal-Zellerfeld. Wil-
demann liegt ca. 25 km siidwestlich von Goslar und ca. 55 km nord-
ostlich von Géttingen. Uber die L 515 ist Wildemann an die B 242 und
somit an das Fernstraflennetz angebunden. Touristische Ziele sind
u.a.derim16.jahrhundert angelegte, 8800 m lange ,19-Lachter-Stol-
len®, Dieser zahlt zu den altesten zuganglichen Bergwerksanlagen
des Oberharzes und befindet siidlich des Stadtzentrums. Er beherbergt
u.a. Maschinen aus den Anfangen des 20. Jahrhunderts.

Das Objekt liegt auf einer Anhohe umgeben von Wohnhausern in
offener Bauweise sowie forstwirtschaftlichen Flachen. Alle Ge-
schifte zur Deckung des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Ban-
ken, Restaurants, Schulen und Kindertagesstatten befinden sich
im ca. 10 km entfernten Clausthal-Zellerfeld. Das Umfeld hinter-
ldsst einen soliden Eindruck.

GrundstiicksgrofRe: ca.3.156 m?, bestehend aus 2 zusammenhangenden Flurstiicken
Objektbeschreibung: Das Grundstiick ist begriint sowie in Teilen mit Baumen und Strau-

chern bewachsen und verfiigt iiber eine Hanglage.

Auf dem Grundstiick steht eine ca. 1900 errichtete, 2-geschossige
ruindse ehemalige Fabrikantenvilla. Das Objekt befindet sich in
einem abrissreifen Zustand.

Laut schriftlicher Auskunft des Bauplanungsamtes der Berg- und
Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld, besteht kein bestandskraf-
tiger B-Plan. Der FNP weist allgemeines Wohngebiet mit einer
GRZ von 0,6 aus. Lage im Innenbereich gemaf § 34 BauGB.

*
€ 5.000,~ ZU DEN DETAILS

Aus Griinden, die das Auktionshaus nicht zu vertreten hat und
zum Schutz unserer Kunden musste das Objekt aus der Auktion herausgenommen werden.

Das Objekt wird daher nicht auf unserer Herbst-Auktion aufgerufen.

Wir bitten um Verstandnis.

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11

* zzgl. Auktions-Aufgeld
auf den Zuschlagspreis


https://www.wdga-ag.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/W23-03-016.html?cHash=b50beb5058a0803a75f9946cf70186bc

AUKTION KOLN - 15. September 2023 ab 12.00 Uhr

Remise mit Baugenehmigung in 50354 Hiirth - leerstehend -

OT Alt Hiirth, Breite Strafie 18-20, Einheit Nr.7
Lage: Nordrhein-Westfalen: Rhein-Erft-Kreis. Hiirth mit ca. 61.000

Einwohnern liegt ca. 9 km siidwestlich von Koln und ca. 31 km
nordwestlich von Bonn. Uber die Anschlussstellen Gleuel und
Hiirth ist die Stadt direkt an die A 1 angebunden. Uber die
A553,A1,A4, A61und B 265 ist Hiirth an das FernstrafRennetz
angebunden. Die Stadt gehdrt dem Verkehrsverbund Rhein-
Sieg (VRS) an. Hiirth zeichnet sich durch technologisch leis-
tungsfahige Industrie, internationale Unternehmen, zahlreiche
Medienunternehmen und mittelstandische Unternehmen aus.
Im regionalen Umfeld befinden sich zahlreiche Bildungs-, Wis-
senschafts- und Forschungseinrichtungen- wie z.B. die Rhein-
Erft-Akademie. Der Chemiestandort auf dem Knapsacker Hiigel
ist seit iber 110 Jahren ein fester Bestandteil von Hiirth.

Das Objekt liegt im OT Alt-Hiirth. Die Nachbarschaft besteht
aus Wohn- und Gewerbeobjekte in iiberwiegend geschlossener
Bauweise. Alle Geschafte zur Deckung des téglichen Bedarfs,
Arzte, Apotheken, Banken, Restaurants, Cafés, Schulen und
Kindertagesstatten befinden sich im Umkreis von ca. 3 km. Das
Umfeld hinterldsst einen soliden und gepflegten Eindruck.

Objektbeschreibung: Die 1-geschossige Remise, Baujahr unbekannt, befindet sich
im Innenhof eines 2-geschossigen Mehrfamilienhauses mit
ausgebautem Dachgeschoss und 6 Wohneinheiten. Satteldach
mit Ziegeleindeckung, tlw. schadhaft. Metallfenster mit Ein-
fachverglasung. Keine Heizungs- und Sanitaranlagen vorhan-
den. Das Objekt befindet sich in einem allumfassend sanie-
rungshediirftigen Zustand.

Baugenehmigung:  Fiir die Remise liegt eine Baugenehmigung vor. Im EG kann
ein Bad mit Dusche und WC sowie eine lichtdurchflutete
Wohnkiiche entstehen. Das OG ist mit einem Schlafraum auf
rd. 13 m2 geplant. Hier ist eine beinahe hausbreite Gaube ein-
geplant, so dass der Raum lichtdurchflutet und gartenseitig
ohne direkte Nachbarschaft ausgestaltet ware. Die Hausan-
schliisse sollen tiber die Versorgungsleitungen des Wohn-
hauses hergestellt werden. Mit der Raumeinheit Nummer 7 st
das Recht verbunden, die kompletten Dachflachen iiber dieser
Raumeinheit Nr.7 zum Zwecke der Errichtung und des Betriebs
einer Photovoltaikanlage zu nutzen.

Energieausweis:  entfallt, unterliegt nicht dem GEG

Durchgang

Hausgeld mtl.: ca.€92,-
Mindestgebot: € 28.000,—*
" 2281, Auktions-Aufgeld Bitte fordern Sie ausfiihrliche Objektunterlagen an! 23

auf den Zuschlagspreis


https://www.wdga-ag.de/immobilie-ersteigern/immobilie-suchen-und-finden/objekt/W23-03-018.html?cHash=b50beb5058a0803a75f9946cf70186bc

VERSCHARFTES GELDWASCHEGESETZ - WICHTIG !

Sehr geehrte Kunden,

als Verpflichtete nach dem Geldwéschegesetz (GwG) ha-
ben wir seit 01.08.21 die verscharften geldwascherechtli-
chen Sorgfaltspflichten entsprechend zu beachten.

Hierzu gehort die Identitatsfeststellung der VerauRBerer
und Ersteher durch Erheben von Angaben wie Name, An-
schrift, Geburtsdatum, Geburtsort und Nationalitat sowie
deren Uberpriifung. Bei natiirlichen Personen erfolgt
die Identifizierung durch einen gliltigen amtlichen Pass
oder (bei EU-Biirgern) durch Personalausweis. Die Vor-
lage eines Flhrerscheins ist nicht ausreichend.

Beurkundungen von Grundstlicksgeschaften, an denen
eine juristische Person beteiligt ist, sind nur noch még-
lich, wenn eine Reihe von Formalien beachtet wurde,

Handelt es sich bei dem Ersteher oder VerauBerer um
eine juristische Person, sind ein Handelsregisteraus-
zug und seit 01.08.2021 stets ein Transparenzregister-
auszug erforderlich, um den wirtschaftlich Berechtigten
zu identifizieren. Das sind die natlrlichen Personen, die
mehr als 25% der Kapitalanteile halten oder die mehr als
25% der Stimmrechte kontrollieren.

Das Transparenzregister wird ein Vollregister, das heil3t,
es mussen kunftig alle Meldepflichtigen alle Daten zu
ihren wirtschaftlichen Berechtigten zur Eintragung in das
Register melden und darliber einen Nachweis flihren

konnen. Die bisherigen Erleichterungen entfallen ersatzlos.
Betroffen sind von den erweiterten Meldepflichten (laut
Gesetzesbegriindung) ca. 2,3 Mio. deutsche Unternehmen.

Dariiber hinaus ist zusatzlich vom jeweiligen Leitungs-
organ eine Dokumentation der Eigentums- und Kont-
rollstruktur vorzulegen und von uns auf Schlissigkeit zu
priifen.

Bei diesem uns gesetzlich auferlegten Verfahren haben
Sie eine Mitwirkungspflicht. Wir weisen Sie darauf hin,
dass wir die erhobenen Daten mindestens 5 Jahre auf-
bewahren miissen.

Auch bei der Abgabe von schriftlichen und/oder telefo-
nischen Geboten bzw. bereits bei Einlieferungen missen
wir die vorgenannten Formalien einhalten.

Das Geldwaschegesetz verpflichtet auch die Notare im
Rahmen der Beurkundung von Grundstiickskaufvertra-
gen den bzw. die jeweils wirtschaftlich Berechtigten an
dem Geschaft zu ermitteln, eine konkrete Geldwésche-
risikobewertung durchzuftihren und dies intern zu doku-
mentieren. Werden die formalen Anforderungen nicht
erfiillt, kann die Beurkundung durch den Notar nicht
erfolgen. Fiir die Abwicklung des Kaufvertrages benotigt
der Notar auBBerdem lhre Steueridentifikationsnummer.

Detaillierte Informationen finden Sie im Gesetzestext, z.B.
unter www.gesetze-im-internet.de,



In general, foreign nationals can purchase all types of real estate without any restriction in the Federal
Republic of Germany. Nevertheless, married purchasers or purchasers living in a registered partnership
might have to deliver further information concerning their matrimonial property regime for the execution
of the purchase agreement.

For a legally binding acquisition, the conclusion of a notarial real estate purchase agreement is required,
which will be notarised at auction after bid acceptance.

Costs relating to purchases are approximately as indicated below; the basis of calculation is the purchase
price achieved at the auction:
* Tax on the acquisition of real estate (land transfer tax): from 3.5% to 6.5 % according to the federal-
state region
(Bundesland)
* Notary’s/Court Fees fixed by law (on request)
e Auction commission for real estate in excess of € 100,000.00 7,14% incl. VAT

All convertible currencies are accepted as payment in cash by the Auction House (at the daily exchange rate).
Bank cheques from member states of the European Union are also accepted by the Auction House.

After bid acceptance, the commission and a bidding security totalling about 20% of the accepted bid price
have to be paid at auction either in cash or by bank cheque. In general, the purchase price balance has to
be deposited to 2 month thereafter.

If foreign bidders want to bid over the telephone, it is necessary to enter into a telephone bidding agreement,
and an appropriate security deposit —to be fixed by the relevant employee in charge at our House — has
to be paid into a trust account of the Auction House prior to the auction. If a bidder is not successful with
his/her bid, his/her deposit will be returned to him/her telegraphically on the first workday after the
auction. All documents of relevance to real estate acquisition such as the Auction Conditions (Verstei-
gerungsbedingungen), the draft of the purchase agreement to be concluded and to be authenticated, the
telephone bidding agreement put up for auction, etc. are available upon request and will be submitted by
mail, fax or e-mail.

Our English speaking employees are present at the auctions as well as an English speaking Notary.

For more details about the auction procedure, please contact Mr. Engel.

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11
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KAUFVERTRAGSMUSTER

§1

Vorbemerkungen

1. In der ENTWEDER: Grundstiicksversteigerung ODER: Online-Grundstiicksversteigerung vom ***, die im Bieterauswahlverfahren unter Abbedingung von § 156 BGB
erfolgte, hat der Kaufer das Meistgebot fiir das in der Anlage 1 (Auslobungstext) genannte Kaufobjekt abgegeben und vom Auktionator den Zuschlag erhalten. Vor diesem
Hintergrund schliefen die Parteien nunmehr den nachstehenden Kaufvertrag. Der Kaufer besttigt, dass vor Abgabe seines Meistgebotes der in der Anlage 1 zu dieser
Urkunde enthaltene Auslobungstext ENTWEDER: verlesen wurde ODER: fiir ihn sichtbar war.

2. ***Falls Verbrauchervertrag: Der***Die ***Verkgufer***Kaufer***Beteiligten erklart***en, dass ihm***ihnen der Entwurf des Kaufvertrags sowie eine Abschrift der
Bezugsurkunde***n vor mindestens 14 Tagen vom Notar zur Verfiigung gestellt worden sind und er***sie ausreichend Zeit hatte***n, sich mit dem Inhalt dieser
Erklarungen vertraut zu machen.

§2

Verweisung auf die Bezugsurkunde***n
1. Der Versteigerung und diesem Kaufvertrag liegen die in der Urkunde vom 10. Januar 2023 zu UVZ-Nr. 35/2023 des Notars Dr. Alexander Volzmann in Koln-Ehrenfeld

enthaltenen Versteigerungshedingungen (mit Kaufvertragshedingungen) ***sowie die besonderen Kaufvertragsbedingungen in der Urkunde vom *** zu UVZ-Nr. ***/2023
des Notars Dr. Alexander Volzmann in Kéln-Ehrenfeld*** zugrunde, die in beglaubigter Abschrift bei der Beurkundung vorlagen.

2. Die Beteiligten erklérten, dass ihnen der Inhalt der Bezugsurkunde***n bekannt ist und dass sie auf deren Vorlesen verzichten. Eine beglaubigte Abschrift der Bezugsurkunde
vom 10. Januar 2023 zu UVZ-Nr. 35/2023 des Notars Dr. Alexander Vélzmann in Koln-Ehrenfeld wird der heutigen Niederschrift als Anlage 2 beigefiigt, wobei der Notar
die Ubereinstimmung der als Anlage 2 beigefiigten Abschrift mit der Urschrift beglaubigt. ***Dieser Niederschrift wird auRerdem als Anlage 3 beigefiigt eine beglaubigte
Abschrift der Bezugsurkunde vom *** zu UVZ-Nr. ***/2023 des Notars Dr. Alexander Vélzmann in Koln-Ehrenfeld, wobei der Notar die Ubereinstimmung der als
Anlage 3 beigefiigten Abschrift mit der Urschrift beglaubigt.

Auf diese Bezugsurkunde***n wird verwiesen; den Beteiligten ist eine Kopie der Bezugsurkunde***n rechtzeitig vor der Beurkundung ausgehandigt worden. Der Notar
hat die Beteiligten iiber die Bedeutung des Verweisens auf die Bezugsurkunde***n belehrt, inshesondere dariiber, dass deren Inhalt zum Bestandteil der Vereinbarungen
in der heutigen Niederschrift wird.

§3
Kaufobjekt und Verkauf

1. Das Kaufobjekt, der Grundbuchstand und die sonstigen objektbezogenen Angaben und - ggf. besonderen, von den Versteigerungsbedingungen abweichenden - Bedingungen
des Verkaufs ergeben sich aus dem Auslobungstext (Anlage 1). Der als Anlage 1 zu dieser Niederschrift genommene Auslobungstext wurde den Erschienenen von dem
Notar vorgelesen, ***der diesem wiederum beigefiigte Lageplan zur Durchsicht vorgelegt, alles*** von ihnen genehmigt und unterschrieben.

Der Notar hat den Grundbuchstand festgestellt.
2. Der Verkdufer verkauft das Kaufobjekt zu einem Kaufpreis in Hohe von

EUR *kk
(in Worten: Euro ***)
an den Kaufer.

§4
Zahlungsverpflichtung und Auszahlung

1. ***Falls nach den Versteigerungsbedingungen auf eine Bietungssicherheit verzichtet werden konnte: Der Kufer hat keine Bietungssicherheit geleistet. ***Im Ubrigen:
Der Kaufer leistete eine Bietungssicherheit in Héhe von EUR *** durch ***Bundesbank-/Verrechnungsscheck . S.v. § 69 Abs. 2 ZVG. Der Auktionator zahlt die Bietungs-
sicherheit ENTWEDER: auf das nachstehend genannte Notaranderkonto ein ODER: ***hei unmittelbarer Uberweisung an Kérperschaften und Anstalten des 6ffentlichen
Rechts: unmittelbar an den Verkaufer.

2. ***Entfallt bei Kdrperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts: Der K&ufer verpflichtet sich, den vollstandigen Kaufpreis ***Falls Bietungssicherheit geleistet:
(nach Abzug der geleisteten Bietungssicherheit) bis spatestens zum ***, ***Falls nicht im Einzelfall etwas anderes vorgesehen ist, einen Monat ab dem Tag der Erteilung
des Zuschlags, nicht jedoch vor Ablauf von fiinf Bankarbeitstagen ab heute, auf das Anderkonto des Notars bei der *** IBAN DE *** zu hinterlegen, und zwar unabhéngig
vom Vorliegen einer zur Wirksamkeit des Vertrages notwendigen Genehmigung.

Die Beteiligten wiinschten insbesondere im Hinblick auf den in Abschnitt X111 der Versteigerungsbedingungen geregelten vorzeitigen wirtschaftlichen Ubergang sowie
der Anweisung an den Notar, die zur Sicherung des Anspruchs des Kaufers auf Eigentumsverschaffung einzutragende Vormerkung erst nach erfolgter vollstandiger
Hinterlegung des Kaufpreises zu beantragen, die Abwicklung des Kaufvertrages iiber Notaranderkonto.

3. ***Entfllt bei Korperschaften und Anstalten des offentlichen Rechts: Die Auszahlung des Kaufpreises richtet sich nach Abschnitt XI der Versteigerungshedingungen.

Der an den Verkaufer zu iiberweisende Kaufpreis bzw. Kaufpreisteil ist bei Vorliegen der Auszahlungsvoraussetzungen zu iiberweisen auf dessen Konto IBAN ***,

***Nur bei Korperschaften und Anstalten des offentlichen Rechts:

. 5
***Unmittelbare Uberweisung an den Verkaufer (6ffentliche Hand)

1. Der Kéufer verzichtet mit Zustimmung des Verkaufers aus Kostengriinden entgegen Abschnitt XI der Versteigerungsbedingungen auf die Abwicklung iiber Notaranderkonto,
aufierdem auf das Vorliegen aller fiir den Vollzug des Kaufvertrages erforderlichen Genehmigungen und Erklarungen vor Uberweisung des Kaufpreises sowie auf die
Eintragung einer Eigentumsverschaffungsvormerkung.

2. Der Kaufpreis ist voraussetzungslos zinslos fallig und zahlbar am ***. ***Falls nicht im Einzelfall etwas anderes vorgesehen ist, einen Monat ab dem Tag der Erteilung
des Zuschlags.

3. Deranden Verkdufer zu iiberweisende Kaufpreis bzw. Kaufpreisteil ist zu liberweisen auf dessen Konto IBAN ***,
§6
Ausschluss der Gewahrleistung - Besichtigung

Der Verkauf erfolgt im altersbedingten Zustand und, soweit nichts anderes vereinbart wird, wie das Objekt steht und liegt, d.h. unter Ausschluss der Gewahrleistung nach
naherer Mafgabe von Abschnitt X der Versteigerungsbedingungen. Der Verkaufer erklért die Versicherungen gemaf Abschnitt X Nr. 1 Abs. 3 der Versteigerungsbedingungen,
soweit sich nicht aus dem Auslobungstext etwas anderes ergibt.

Der Kéufer hat das Kaufobjekt ***nicht***von aufRen*** besichtigt.

Besitz-, Gefahr- und Lasteniibergang - Erschlieungskosten

Der Ubergang des Besitzes erfolgt an dem Monatsersten, der auf die vollstandige Hinterlegung***Zahlung des Kaufpreises — ohne Verzugszinsen — folgt. Naheres hierzu
und zu den ErschliefBungskosten regelt Abschnitt XIII der Versteigerungsbedingungen.
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***Falls vermietet: Auf § 566 BGB hat der Notar hingewiesen. Die bestehenden Miet- und Pachtverhéltnisse iibernimmt der Kdufer mit Besitziibergang. Der Verkdufer
erklért die Garantien gemaf Abschnitt VIII Nr. 3 der Versteigerungsbedingungen und erteilt dem Kaufer nach néherer Mafigabe von Abschnitt VIII Nr. 3 der Versteigerungs-
bedingungen Vollmacht ab dem Besitziibergang, sémtliche Rechte aus bestehenden Miet- und Pachtverhéltnissen geltend zu machen.

***Falls Sondereigentum: Der Verkdufer erklart die Garantien geméfl Abschnitt XI1I a der Versteigerungshedingungen. Der Verkaufer erteilt dem Kaufer nach naherer
Mafgabe von Abschnitt X111 a der Versteigerungsbedingungen Vollmacht, das Stimmrecht in der Wohnungseigentiimerversammlung auszuiiben.

§8
Auflassung - Vormerkung - Vollzug

1. Die Beteiligten sind iiber den Eigentumsiibergang einig. Diese Erklérung der Auflassung enthélt jedoch ausdriicklich weder die Eintragungsbewilligung noch den Eintra-
gungsantrag. Zu deren Erkldrung wird der Notar durch die Beteiligten unwiderruflich, iiber den Tod hinaus und unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB
bevollmdchtigt.

Der Notar wird angewiesen, die Eigentumsumschreibung aufgrund dieser Vollmacht nach Mafigabe von Abschnitt XVII der Versteigerungshedingungen erst zu veranlassen,
wenn der Kaufpreis vollstédndig hinterlegt***bezahlt ist.

2. ***Beim Verkauf durch Kérperschaften des offentlichen Rechts ggf. streichen: Die Beteiligten bewilligen und beantragen - unabhéngig von der Auszahlungsreife - die
Eintragung einer auflésend bedingten Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf Eigentumsiibertragung zugunsten des Kéufers in das Grundbuch, und zwar mit dem
Vermerk, dass der gesicherte Anspruch nicht abtretbar ist. Die auflosende Bedingung tritt ein, wenn der Notar die Eintragung der Loschung der Eigentumsvormerkungin
das Grundbuch beantragt.

Der Notar wird gem&f Abschnitt XV1I der Versteigerungsbedingungen angewiesen, die Eintragung der Eigentumsvormerkung erst nach vollsténdiger Hinterlegung***Zahlung
des Kaufpreises und die Loschung der Eigentumsvormerkung ausschlieflich unter den Voraussetzungen des Abschnitts XVII Nr. 3 der Versteigerungshedingungen zu
veranlassen.

Der Notar darf dem Kaufer erst dann eine Ausfertigung oder beglaubigte Abschrift dieser Urkunde erteilen, welche die Bewilligung der Eintragung der Eigentumsvormerkung
enthalt, wenn der Kaufpreis vollstandig hinterlegt***gezahlt ist.

3. Die Beteiligten stimmen allen Léschungen und Freigaben entsprechend den Bewilligungen der Berechtigten zu und beantragen deren Vollzug im Grundbuch, und zwar
auch an etwaigen Mithaftstellen.

4. Der Notar ist nach seinem nicht vom Grundbuchamt zu iiberpriifendem Ermessen berechtigt, alle Antrége aus dieser Urkunde zu stellen, sie auch zu trennen, zu teilen
und einzuschrénken sowie sie in gleicher Weise auch zuriickzuziehen. Der Notar ist befugt und bevollmachtigt, die in dieser Urkunde abgegebenen Erklérungen und
Bewilligungen zu ergénzen und abzuandern, wenn dies im Hinblick auf grundbuchrechtliche Erfordernisse notwendig oder zweckdienlich sein sollte. Der Notar darf die
Beteiligten im Grundbuchverfahren uneingeschrénkt vertreten.

5. Die Beteiligten erteilen dariiber hinaus den Mitarbeitern des Notars:
*kk

*kk

*kk
’

alle dienstansassig beim Notar, und zwar einem jeden von ihnen einzeln und unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB und jeglicher Haftung Vollmacht,
***Bei Teilflachenverkauf: nach Vermessung die Auflassung zu wiederholen, sodann etwa zur Erganzung des Kaufvertrages erforderliche Erklarungen abzugeben,***
die Eigentumsumschreibung zu bewilligen, alle Erklérungen und Bewilligungen abzugeben und entgegenzunehmen sowie Rechtshandlungen vorzunehmen, die sich
zum Vollzug dieser Urkunde noch als erforderlich oder zweckméRig erweisen sollten, wobei Erforderlichkeit oder ZweckméRigkeit dem Grundbuchamt nicht nachzuweisen
sind. Es besteht fiir die Bevollméchtigten keine Rechtspflicht, aufgrund dieser Vollmacht tétig zu werden.

§9
Finanzierungsvollmacht

Der Verkéufer erteilt dem Kéufer nach ndherer Mafigabe von Abschnitt XVIII der Versteigerungsbedingungen eine Finanzierungsvollmacht.

§10
***Mehrheit von Kaufern

***Mehrere Kaufer erwerben das Kaufobjekt zu gleichen Bruchteilen. In diesem Erwerbsverhaltnis erfolgt die Auflassung. Die Umschreibung des Eigentums und die
Eintragung der Auflassungsvormerkung werden mit diesem Erwerbsverhaltnis bewilligt und beantragt. Mehrere Kéufer haften fiir die Zahlungsverpflichtungen aus dieser
Urkunde als Gesamtschuldner. Sie erteilen einander wechselseitig umfassend Vollmacht zur Vertretung in allen diesen Vertrag betreffenden Angelegenheiten einschlielich
der Abgabe und Entgegennahme von Erklérungen aller Art, auch gegeniiber dem Grundbuchamt.

§11
Vollstreckungsunterwerfung

Wegen seiner Verpflichtung zur Kaufpreiszahlung nebst gesetzlichen Verzugszinsen in Héhe von 5***9 Prozentpunkten tiber dem jeweiligen Basiszinssatz jahrlich ab heute
unterwirft sich der Kaufer dem Verkéufer gegeniiber der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermégen. ***Nur, wenn der Verkaufer nicht
Korperschaft oder Anstalt 6ffentlichen Rechts ist: Die Zwangsvollstreckungsunterwerfung erfolgt mit der Mafgabe, dass der Verkdufer nur Hinterlegung auf das vorgenannte
Notaranderkonto verlangen kann.*** Vollstreckbare Ausfertigung kann dem Verkdufer ohne weitere Nachweise erteilt werden.

***nur bei fehlendem Wohn- bzw. Geschaftssitz des Kaufers im Inland:

§12
***Zustellungsvollmacht
Der Kaufer erteilt

***XHerrn***Frau ***, wohnhaft ***, ***,

Zustellungsvollmacht zur Entgegennahme von sémtlichen Erkldrungen, Dokumenten und Bescheiden (im Falle von formlichen Zustellungen beschrankt auf objekthezogene
offentlich-rechtliche Abgaben) im Zusammenhang mit dem Vollzug dieses Kaufvertrages.

§13
Hinweise
Der Notar hat keine steuerliche Beratung vorgenommen. Im Ubrigen wird auf die Hinweise in Abschnitt XXIII der Versteigerungsbedingungen verwiesen.

Diese Niederschrift nebst Anlage 1 wurde den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, ***der beigefiigte Lageplan und*** die Anlage 2 ***sowie die Anlage 3*** wurde***n
zur Durchsicht vorgelegt, alles von ihnen genehmigt und sodann von ihnen und dem Notar eigenhandig - wie folgt - unterschrieben:
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VERSTEIGERUNGSBEDINGUNGEN
Urkunde des Notars Dr. Alexander V6lzmann in Koln-Ehrenfeld URNR 35/2023 vom 10. Januar 2023

WESTDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Apostelnstrafe 9 - 50667 Koln

Ich gebe die nachstehende Erklarung sowohlim eigenen Namen als auch in meiner Eigenschaft als Vorstand der Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG fiir diese Gesellschaft —
nachstehend ,Auktionshaus” genannt — ab.

Fiir die von mir, Thomas Engel, in meiner Eigenschaft als 6ffentlich bestellter und vereidigter Grundstiicksauktionator, oder anderen Auktionatoren/Auktionatorinnen — nachstehend
LAuktionator” genannt — unter Mitwirkung des Auktionshauses durchzufiihrenden Versteigerungen von fremden Grundstiicken, Grundstiicksteilen und grundstiicksgleichen Rechten
(einschlieBlich Wohnungs- und Teileigentum sowie Erbbaurechten) — nachstehend ,Objekt” genannt — gelten folgende

VERSTEIGERUNGSBEDINGUNGEN
Ablauf der Versteigerung

1. Allgemeines

Die Versteigerungen erfolgen unter Abbedingung von § 156 BGB; zwischen Verduferer und Ersteher wird nach Zuschlagserteilung ein notarieller Kaufvertrag gemaf den nachstehenden
Bedingungen geschlossen.

Il. Einlieferung, Nachverkauf

Jeder VerduRerer, der dem Auktionshaus ein Objekt zur Versteigerung auf einer Versteigerung anvertraut, ist verpflichtet, das Verkaufsangebot aufrecht zu erhalten
a) bis zur Beendigung des vereinbarten Versteigerungstermins bzw.
b) bei Vereinbarung eines Nachverkaufs bis zum Ende der Nachverkaufsfrist.

Sofern im Einzelfall nichts anderes vereinbart ist, betrégt die Nachverkaufsfrist 2 Monate ab dem letzten Tag der vereinbarten Versteigerung. Fiir einen Nachverkauf gelten diese Ver-
steigerungsbedingungen entsprechend. Insbesondere diirfen Auktionator und Auktionshaus das Objekt unter Einhaltung des Limits geméaf Abschnitt |11. Ziffer 1 anderweitig verkaufen
und werden vom Verduferer entsprechend beauftragt und bevollmachtigt.

11, Limit, Gebot, Zuschlag

1. Beiden zur Versteigerung eingelieferten Objekten wird mit dem VerauBerer ein Mindestpreis (Limit) vereinbart, mit dessen Aufruf die Versteigerung des Objektes beginnt, soweit
nicht bereits der Auktionator gemaf Ziffer 4 ein hoheres schriftliches Mindestgebot mitteilt.

2. Der Auktionator behdlt sich vor, die Betrage, um die ein neues Gebot vorherige Gebote mindestens iibersteigen muss (Steigerungsspanne), bei jedem Objekt von Fall zu Fall
festzusetzen und auch nach dem jeweiligen Aufruf zu verdndern. Die Steigerungsspanne betrégt € 500,00 soweit nicht vom Auktionator ein anderer Betrag verkiindet wird.

3. Jeder Bieter bleibt an ein abgegebenes Gebot so lange gebunden, bis dieses durch ein hheres Gebot eines anderen Bieters iiberboten wird. Falls mehrere Bieter ein gleich hohes
Gebot abgeben, gilt nur das Gebot, das der Auktionator zuerst zur Kenntnis genommen hat. Bei etwaigen Zweifeln oder Unklarheiten iiber die Geltung eines Gebotes entscheidet
der Auktionator nach seinem Ermessen, ob und an wen er den Zuschlag erteilt oder ob er die Versteigerung wiederholt. Er kann auch friihere Bieter fragen, ob sie ihr Gebot auf-
rechterhalten bzw. wiederholen und die Versteigerung von dem hdchsten aufrechterhaltenen/wiederholten Gebot an wiederholen bzw. fortsetzen.

4. Der Auktionator kann auch schriftliche, miindliche und fernmiindliche Gebote zulassen, die ihm vor oder wéhrend der Versteigerung zugehen. In solchen Geboten miissen diese
Versteigerungsbhedingungen anerkannt werden; auerdem muss ein bei der Versteigerung anwesender Bevollmachtigter benannt werden, der die anschlieRende notarielle
Beurkundung des Kaufvertrages fiir den Bieter vornehmen kann, soweit es sich nicht um einen Verbrauchervertrag im Sinne von Abschnitt IV. Buchstabe a) handelt. Der Betrag
eines solchen Gebots bzw. des hdchsten solcher Gebote ist bei Beginn der Versteigerung des Objektes nach Bekanntgabe des Limits vom Auktionator den Anwesenden mitzuteilen.
Der Bieter bevollmachtigt den Auktionator unter Befreiung der Beschrankungen des § 181 BGB zur Mitteilung des Gebotes und zur Entgegennahme des Zuschlages. Der Bieter
verpflichtet sich, diese Vollmacht unverziiglich in notariell beglaubigter Form zu bestatigen.

5. Der Auktionator ist berechtigt, nach seinem pflichtgeméfen Ermessen einen Zuschlag abzuerkennen, insbesondere wenn
a) es Anhaltspunkte dafiir gibt, dass der Meistbietende die Versteigerungshedingungen bzw. den Kaufvertrag nicht vollstandig oder nicht fristgerecht erfiillen wird. Dies ist

inshesondere der Fall, wenn er die Bietungssicherheit und ggf. die zusétzliche Kostensicherheit sowie das auf ihn entfallende Aufgeld nicht sofort vollstandig leistet oder die
Regelungen in Abschnitt IV. oder XIV. Ziffer 1 bis 2 nicht einhlt.

b) der Ersteher, die nach GWG fiir eine Beurkundung erforderlichen Unterlagen nicht vorlegen kann, sodass ein Beurkundungsverbot besteht.

In diesem Fall kann der Auktionator nach seiner Wahl die Versteigerung wiederholen und auch geméf Ziffer 3 Satz 4 verfahren oder den Zuschlag dem néchsthoch bietenden
Bieter erteilen, wenn dieser sein Gebot aufrechterhélt bzw. wiederholt.

IV. Erfordernis der notariellen Beurkundung, Verbrauchervertrige
Die Grundstiicksversteigerung erfolgt unter Abbedingung von § 156 BGB. Fiir die gebotene notarielle Beurkundung und Abwicklung des Kaufvertrages gilt Folgendes:

a) Sofern es sich bei einer Vertragspartei um einen Unternehmer und bei der anderen Vertragspartei um einen Verbraucher im Sinne von § 17 Absatz 2a Satz 2 Nr. 2
Beurkundungsgesetz handelt und der Kaufvertrag daher zwingend erst zwei Wochen, nachdem der Notar dem Verbraucher den Kaufvertragsentwurf zur Verfiigung gestellt
hat, beurkundet werden kann, fertigt der Notar auf Antrag des Erstehers den Entwurf des Kaufvertrages im Anschluss an dessen Meistgebot, nimmt der Ersteher diesen —nach
dem Gesetz liber Kosten der freiwilligen Gerichtsbarkeit fiir Gerichte und Notare gebiihrenpflichtigen — Kaufvertragsentwurf zusammen mit den darin in Bezug genommenen
Anlagen entgegen und vereinbart er mit dem Notar einen Beurkundungstermin unter Beachtung der Zwei-Wochen-Frist. Vor dem Beurkundungstermin steht der Notar dem
Ersteher als Ansprechpartner fiir rechtliche Fragen zur Verfiigung.

b) Sofern es sich nicht um einen Verbrauchervertragim Sinne von vorstehend Buchstabe a) handelt, erfolgt die notarielle Beurkundung in der Regel im Anschluss an das Meistgebot
des Erstehers.

¢) Inshesondere sofern es sich bei dem VerduRerer und/oder dem Ersteher um einen Verbraucher im Sinne von § 17 Absatz 2a Satz 2 Nr. 2 Beurkundungsgesetz handelt, kann
diese Belehrung und Beratung dariiber hinaus mindestens vier Wochen vor dem Auktionstag in Anspruch genommen werden.

d) Der VerauRerer ist berechtigt, den Abschluss des Vertrages (Gebot und Zuschlag) abzulehnen, sofern eine entsprechende Beurkundung durch den Meistbietenden nicht
innerhalb von sechs Wochen nach der Auktion erfolgt.

V. Bietungssicherheit, Nachverkauf

1. Das Auktionshaus ist berechtigt, nach seinem freien Ermessen von jedem Ersteher bei Zuschlag eine Bietungssicherheit in Hhe von bis zu 10 % des Kaufpreises, mindestens
jedoch 2.000,00 € zu verlangen. Die Bietungssicherheit ist zu leisten durch Bundeshankscheck oder Verrechnungsscheck i.S.v. § 69 Absatz 2 Zwangsversteigerungsgesetz.

Die Bietungssicherheit ist zur Absicherung des Erstehers unverziiglich auf das fiir den jeweiligen Kaufvertrag einzurichtende Notaranderkonto einzuzahlen. Die Leistung der Bie-
tungssicherheit per Scheck ist auf den Gesamtkaufpreis anzurechnen.

2. Wird der Kaufpreis nicht in voller Héhe auf dem Notaranderkonto hinterlegt bzw. an den Verduerer gezahlt und tritt der VeraufRerer wegen Verzugs von dem Kaufvertrag zuriick,
so dienen die Bietungssicherheit und etwaige weitere Anzahlungen auf den Kaufpreis

a) vorrangig der Begleichung der Notarkosten einschlieflich der gesetzlichen Entwurfsgebiihr;
b) zweitrangig der Begleichung der Aufgeld-Anspriiche des Auktionshauses gegen den Ersteher und ggf. den VerauRerer;
¢) letztrangig der Befriedigung etwaiger Schadensersatzanspriiche des VerauRerers.

Der Schadensersatzanspruch des VerdufRerers wird mit pauschal 10 % des Kaufpreises beziffert; dem Ersteher bleibt der Nachweis eines fehlenden oder wesentlich geringeren
Schadens, dem VerduRerer die Geltendmachung eines weiteren Verzugsschadens vorbehalten.

3. Der Notar wird von allen Beteiligten unwiderruflich angewiesen, von der hinterlegten Bietungssicherheit einen pauschalierten Schadenersatz in Hohe von 10 % des Kaufpreises
auszuzahlen, und zwar
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a) in Héhe der von dem VerauRerer als Erst- oder Zweitschuldner zu tragenden Notarkosten zu deren Tilgung;

b) inHohe des Resthetrages an den VerduRerer bzw. auf dessen Weisung im Rahmen seiner Mitteilung nach nachstehend Buchstabe i) an das Auktionshaus zur Zahlung seines
Aufgeldes,

sobald

i) derVerduRerer dem Notar per Brief oder Telefax mitgeteilt hat, dass er wegen Verzuges des Erstehers mit der Kaufpreishinterlegung bzw. -zahlung durch Erklarung
gegeniiber dem Ersteher rechtswirksam vom Kaufvertrag zuriickgetreten sei, und

ii) der Notar dem Ersteher oder dessen Zustellungsbevollmachtigten an die dem Notar zuletzt iiberlassenen Kontaktdaten per Brief, Telefax oder elektronischer Nachricht
mitgeteilt hat, dass der VerduRerer die Mitteilung gemaR vorstehend Buchstabe i) vollzogen hat und der Notar daher beabsichtige, den pauschalierten Schadensersatz in
Hohe von 10 % des Kaufpreises aus dem hinterlegten Betrag zu entnehmen, und

iii) der Ersteher nicht binnen 14 Tagen seit der Absendung der Mitteilung des Notars diesem die fehlende Berechtigung des VerduRerers zum Riicktritt nachweist oder nachwesist,
dass ein gerichtliches Verfahren zur Feststellung der fehlenden Berechtigung des Verduerers zum Riicktritt rechtshangig ist.

Im Ubrigen ist die (Rest-)Bietungssicherheit nach iibereinstimmender Weisung des VerauRerers, des Erstehers und des Auktionshauses auszuzahlen; kommt eine derartige
Weisung nicht zustande, ist der den Kaufvertrag beurkundende Notar nach seiner Wahl berechtigt, die (Rest-)Bietungssicherheit bei der Hinterlegungsstelle des Amtsgerichts
Kéln oder eines anderen Amtsgerichts zu hinterlegen oder bis zum Vorliegen einer rechtskraftigen Entscheidung, mit dem der Auszahlungsherechtigte festgestellt wird,
einzubehalten.

VI. Zusétzliche Kostensicherheit

Das Auktionshaus kann nach dem Zuschlag vom Ersteher verlangen, dass er eine zusatzliche Kostensicherheit in Hohe von bis zu 15 % des Kaufpreises, mindestens € 2.000,00 leistet.
In Hohe der voraussichtlichen Notargebiihren steht diese Befugnis auch dem Notar zu. Die zusatzliche Kostensicherheit wird erbracht nach Mafigabe von Abschnitt V. Sie dient vorrangig
der Sicherstellung der Bezahlung der Notargebiihren, sodann der Grunderwerbsteuer, sodann der Grundbuchkosten und zuletzt aller sonstigen Kosten und Gebiihren fiir den Vollzug
des Vertrages. Das Auktionshaus und der unter Abschnitt V. Ziffer 1 vorgenannte Auktionator sind — jeweils einzeln — beauftragt und werden von allen Beteiligten unwiderruflich
angewiesen, diese Forderungen aus der zusatzlichen Kostensicherheit zu begleichen. Nach Abschluss der Abwicklung des Kaufvertrages ist tiber die Kostensicherheit abzurechnen
und ein etwaiger Rest an den Ersteher zuriickzuzahlen. Vorbehaltlich einer vom Ersteher zugunsten eines Dritten oder eines vom Auktionshaus beauftragten Rechtsanwalts erteilten
Zustellungsvollmacht sind Auktionshaus und Auktionator — jeweils einzeln — unwiderruflich ermachtigt, aber nicht verpflichtet, den Grunderwerbsteuerbescheid und sonstige
Kostenrechnungen und Gebiihrenbescheide anzufordern und entgegenzunehmen. Abschnitt V. Ziffer 3 letzter Absatz gilt entsprechend.

VII. Entfallt
Inhalt des notariellen Kaufvertrages

VIII. Objektbeschreibung, Haftungsausschluss, Ubernahme von Mietvertrigen, Energieausweis

1. Der Auktionator iibermittelt durch das Auktionshaus im Auftrag des Verduferers inshesondere folgende Feststellungen beziiglich des Objektes:
a) Eintragungen in Abteilungen Il und Il des Grundbuches sowie Fléchengrofe laut Eintragung im Bestandsverzeichnis,
b) etwaige Auflagen des zustédndigen Amtes fiir Bau- und Wohnungsaufsicht sowie des Bezirksschornsteinfegermeisters,
¢) beivermieteten Objekten: zuletzt festgestellter Soll-Mietzins (Kaltmiete).

2. Soweit die vorstehend aufgefiihrten Angaben zu 1.a) bis ¢) durch den Auktionator mitgeteilt werden, iibernehmen Auktionator und das Auktionshaus keine Haftung fiir die Richtigkeit
dieser von dem VerduRerer oder Dritten zur Verfiigung gestellten Angaben. Soweit das Auktionshaus bis zur Versteigerung die Angaben zu 1. b) von den zustandigen Stellen nicht
erhalten hat, ist dies vom Auktionator bekanntzugeben. Eine Verpflichtung zu weiteren Nachforschungen besteht weder fiir den Auktionator noch fiir das Auktionshaus noch fiir
den Notar. Unabhéngig hiervon ist der VerauRerer verpflichtet, von sich aus auf etwaige Auflagen, Beschrankungen und Belastungen nach Maigabe der Buchstaben 1. a) bis c)
hinzuweisen und haftet er dem Ersteher unmittelbar fiir eine Verletzung dieser Pflicht. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Angaben zu den Mieten und den Betriebskosten
zwischen dem Zeitpunkt der Versteigerung und dem Zeitpunkt der wirtschaftlichen Ubergabe von Nutzen und Lasten dndern kdnnen, etwa durch zwischenzeitlichen Leerstand
oder Neuvermietung. Es wird auf die Moglichkeit hingewiesen, das Baulastenverzeichnis bei der Gemeinde bzw. dem Kreis im Vorfeld der Auktion einzusehen.

3. Soweit das Kaufobjekt vermietet ist, gilt folgendes:
Der Verauferer tritt seine Anspriiche aus dem Mietvertrag, insbesondere auf Zahlung der Miete, mit Wirkung ab dem Besitziibergang an den Ersteher ab.
Der VerauRerer bevollmachtigt den Ersteher ab dem Besitziibergang, samtliche Rechte aus dem bestehenden Mietvertrag geltend zu machen.

Der VerduRerer ist verpflichtet, ohne Zustimmung des Erstehers den bestehenden Mietvertrag nicht zu dndern und keine neuen Mietvertrage abzuschliefen. Der VerauRerer wird
dem Ersteher nach dem Besitziibergang — sofern vorhanden — den Originalmietvertrag iibergeben.

Der VerduRerer haftet nicht fiir die Bonitat des Mieters. Der Verauferer hat jedoch zu garantieren, dass keine Mietvorauszahlungen geleistet wurden, der Mieter keine Wegnahmerechte
oder Verwendungsersatzanspriiche hat, dass keine Mietstreitigkeiten gerichtlich oder aufRergerichtlich gefiihrt werden, zur Zeit kein Mietriickstand besteht, zur Zeit keine
Mietminderung geltend gemacht wird, Rechte Dritter an der Miete nicht bestehen, diese inshesondere nicht gepfandet, verpféndet oder an Dritte abgetreten ist. Der VerauRerer
hat— soweit es sich bei dem Kaufobjekt um Sondereigentum handelt — weiterhin zu garantieren, dass das Mietverhaltnis erst nach der Aufteilung in Wohnungseigentum begriindet
wurde, und — soweit es sich bei dem Kaufobjekt um Grundeigentum handelt — dass seit Abschluss des derzeit bestehenden Mietvertrages an dem Kaufobjekt kein Wohnungseigentum
begriindet worden ist und dies auch nicht beabsichtigt ist, so dass kein Mietervorkaufsrecht gemaR § 577 Abs. 1 BGB und keine Kiindigungsheschrénkung nach § 577a Abs.1BGB
bestehen. Kann er diese Erklarungen nicht abgeben, hat er entsprechende Umstande offen zu legen.

Soweit eine Mietsicherheit geleistet wurde, wird der VerduRerer dem Ersteher nach dem Besitziibergang die Mietsicherheit in der gesetzlichen Hohe iibertragen, sofern der Mieter
den VerauBerer aus der Haftung fiir die Riickgewdhr der Mietsicherheit entldsst. Andernfalls wird der VerduRerer dem Mieter die Mietsicherheit mit dem Hinweis aushéndigen,
dass damit kein Verzicht auf die mietvertragliche Verpflichtung zur Stellung einer Mietsicherheit verbunden ist. Den Vertragsparteien ist bekannt, dass darin dennoch ein Verzicht
liegen kann, dem Ersteher eine neue Mietsicherheit zu stellen und der Ersteher keine Mietsicherheit erhalt.

Im Verhéltnis zu den Mietern hat die Abrechnung des bei Besitziibergang laufenden Wirtschaftsjahres schon durch den Ersteher zu erfolgen; dieser hat allein etwaige Erstattungen
an den Mieter zu leisten, etwaige Nachzahlungen stehen ihm zu. Im Verhéltnis zwischen den Kaufvertragsparteien verpflichtet sich der Verauferer jedoch, binnen drei Monaten
nach Besitziibergang eine Nebenkostenendabrechnung fiir jeden Mieter vorzulegen, in der die Vorauszahlungen den umlagefahigen Nebenkosten gegeniibergestellt sind. Soweit
umlagefahige Nebenkosten die Vorauszahlungen iibersteigen, sind sie dem VerduRerer von dem Ersteher binnen zwei Wochen nach Vorlage der Abrechnung zu erstatten;
iibersteigen die Vorauszahlungen der Mieter die umlagefdhigen Nebenkosten, ist der Verduferer verpflichtet, dem Ersteher die Differenz in der gleichen Frist zu erstatten.

Die Vertragsbeteiligten sind auf die Regelung des § 577a Abs. 1a BGB hingewiesen, wonach die Kiindigungsbeschrankung nach § 577a Abs. 1BGB entsprechend gilt, wenn vermieteter
Wohnraum nach der Uberlassung an den Mieter

a) an eine Personengesellschaft oder an mehrere Erwerber veraufRert worden ist oder

b) zu Gunsten einer Personengesellschaft oder mehrerer Erwerber mit einem Recht belastet worden ist, durch dessen Ausiibung dem Mieter der vertragsgemaRe Gebrauch
entzogen wird.

Dies gilt nur dann nicht, wenn die Gesellschafter oder Erwerber derselben Familie oder demselben Haushalt angehéren oder vor Uberlassung des Wohnraums an den Mieter
Wohnungseigentum begriindet worden ist.

Fiir Pachtvertrage gelten die vorstehenden Regelungen entsprechend.

4. Ein Energieauswesis ist nach dem geltenden Gebaudeenergiegesetz vom VerduRRerer dem Ersteher bei einer Besichtigung vorzulegen und im Original oder in Kopie unverziiglich
nach Abschluss des Kaufvertrages zu iibergeben. Mit der Vorlage bzw. Aushdndigung eines Energieausweises ist keine ausdriickliche oder stillschweigende Beschaffen-
heitsvereinbarung und/oder Garantieerkldrung verbunden. Dies gilt inshesondere fiir im Energieausweis angegebene Energieverbrauchs- und Energiebedarfskennwerte sowie
fiir eine ausgewiesene Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes.
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IX. Teilflachen, Einlieferung durch kiinftigen Eigentiimer, Mehrheit von Einlieferern

L

3.

Soweit das Objekt eine noch nicht vermessene Teilfldche ist, richtet sich die Flachenabgrenzung vorrangig nach der Beschreibung im Auslobungstext, und zwar durch Kartenverweis.
Soweit der Grenzverlauf hiernach nicht genau festzulegen ist, ist der Verauflerer berechtigt, ihn nach billigem Ermessen geméaf § 315 BGB zu bestimmen.

Soweit ein VerauRRerer noch nicht als Eigentiimer im Grundbuch eingetragen ist, ist er gegeniiber dem Auktionshaus und dem Ersteher verpflichtet, seine Eintragung als Eigentiimer
auf seine Kosten unverziiglich herbeizufiihren und alle dafiir erforderlichen Unterlagen auf seine Kosten zu beschaffen.

Wird ein Objekt von mehreren Verduerern eingeliefert, haften sie gegeniiber dem Auktionshaus und Ersteher als Gesamtschuldner.

X. Gewahrleistungsausschluss, Offenlegungspflichten des VerauBerers, Haftungsausschluss des Auktionshauses

L

Der VerauRerer hat dem Erwerber das Eigentum an dem Kaufobjekt frei von Rechtsméngeln, inshesondere im Grundbuch eingetragenen Belastungen und Beschrankungen, sowie
frei von sonstigen Steuern, Lasten und Abgaben zum Zeitpunkt des Besitziibergangs zu verschaffen, soweit nichts anderes vereinbart wird. Die Haftung erstreckt sich nicht auf
gesetzliche Vorkaufsrechte und gesetzliche Verdnderungsbeschrénkungen, z.B. nach dem Baugesetzbuch. Im Grundbuch nicht eingetragene altrechtliche Dienstbarkeiten, nach-
barrechtliche Beschrankungen und Baulasten werden von dem Ersteher iibernommen, soweit nichts anderes vereinbart wird.

Jeder Verkauf erfolgt im altersbedingten Zustand und, soweit nichtim Einzelfall etwas anderes vereinbart wird, wie das Objekt steht und liegt, d. h. unter Ausschluss aller Anspriiche
und Rechte des Erstehers wegen Sachmangeln des Grundstiickes und der Gebdude. Inshesondere sind alle Anspriiche des Erstehers gegen den VerduRerer wegen der Bodenbe-
schaffenheit, der Grofie des Grundstiicks, des Bauzustands bestehender Gebdude und Anlagen und der Verwertbarkeit des Vertragshesitzes fiir die Zwecke des Erstehers und ein
Ausgleichsanspruch gemaf § 24 Abs. 2 BBodSchG ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind Anspriiche wegen Verletzungen des Lebens, des Kérpers und der Gesundheit,
wenn der VerauRRerer die Pflichtverletzung zu vertreten hat. Ferner sind ausgenommen Anspriiche und Rechte fiir Schéden, die auf Arglist oder auf einer vorsétzlichen oder grob
fahrlassigen Pflichtverletzung des Verduferers beruhen. Einer Pflichtverletzung des VerauRRerers steht diejenige eines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich.

Der VerauRRerer hat zu versichern, dass ihm nicht bekannt ist, dass

a) Wohnungshindungen oder sonstige Einschréankungen aufgrund sozialer Wohnraumforderung bestehen,

b) im Grundbuch nicht eingetragene altrechtliche Dienstbarkeiten, nachbarrechtliche Beschrankungen und Baulasten bestehen,

¢) verborgene wesentliche Méngel, die bei einer Besichtigung nicht erkannt werden kdnnen, inshesondere schadliche Bodenverdnderungen und Altlasten bestehen,
d) das Kaufobjekt ganz oder teilweise baurechtlich nicht zuldssig ist,

e) dass das Kaufobjekt unter Denkmalschutz steht oder in einem Entwicklungs-, Sanierungs-, Umlegungs- oder Flurbereinigungsgebiet liegt.

Kann der VerauRerer diese Erkldrungen nicht abgeben, hat er entsprechende Umsténde offen zu legen.

Soweit gebrauchte bewegliche Sachen mitverkauft werden, werden Ersatzanspriiche des Erstehers wegen eines Sachmangels —mit den vorstehenden Ausnahmen — ausgeschlossen,
es sei denn, bei dem Ersteher handelt es sich um einen Verbraucher, der von einem Unternehmer erwirbt. In diesem Fall gelten die gesetzlichen Vorschriften, jedoch wird die Ver-
jéhrungsfrist auf ein Jahr verkiirzt.

Soweit der Verdufierer dem Auktionshaus oder dem Auktionator Angaben und Zusicherungen iiber das Objekt und seine tatséchlichen und wirtschaftlichen Verhéltnisse gemacht
hat, gelten diese zugunsten des kiinftigen Erstehers. Er kann Rechte daraus unmittelbar gegen den VeréduRerer, nicht aber gegen das Auktionshaus oder den Auktionator geltend
machen. Dies gilt auch fiir etwaige arglistig verschwiegene Mangel.

Der Ersteher iibernimmt etwaige Dienstbarkeiten gemaR § 9 Grundbuchbereinigungsgesetz unabhéngig davon, ob sie bereits im Grundbuch eingetragen sind, ohne Anrechnung
auf den Kaufpreis.

Auktionshaus und Auktionator haften dem VerauRerer und Ersteher fiir eine den gesetzlichen Bestimmungen entsprechende Vorbereitung und Durchfiihrung der Versteigerung.
Soweit der Auktionator oder das Auktionshaus sich auf Angaben und Unterlagen Dritter stiitzen, stehen sie nur fiir die zutreffende Ubermittlung, nicht aber fiir die objektive
Richtigkeit ein. Dies gilt auch fiir eine etwaige Ubermittlung von Identifikationsmerkmalen nach §§ 139a ff. Abgabenordnung. Offenbarungspflichtige Tatsachen iibermittelt das
Auktionshaus lediglich als Bote. Deren rechtzeitige Bekanntgabe zur Aufnahme in den Auslobungstext obliegt allein dem Verduferer. Anspriiche und Rechte des Verduferers und
des Erstehers sowie von Bietern und Bietinteressenten wegen Pflichtverletzungen des Auktionshauses oder des Auktionators — inshesondere wegen der Beratung in Bewertungsfragen
oder wegen Sachmangeln am Objekt — sind im Ubrigen ausgeschlossen.

Ausgenommen hiervon sind Anspriiche wegen Verletzungen des Lebens, des Korpers und der Gesundheit, wenn das Auktionshaus bzw. der Auktionator die Pflichtverletzung zu
vertreten hat, sowie Anspriiche wegen vorsatzlicher oder grob fahrléssiger Pflichtverletzungen. Einer Pflichtverletzung des Auktionshauses bzw. des Auktionators steht diejenige
eines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich.

Ein Anspruch auf Teilnahme an der Versteigerung bzw. zur Nutzung der dafiir bereit gehaltenen Systeme besteht nur im Rahmen der dffentlich angebotenen Teilnahmemdglichkeiten,
der bestehenden Funktionalitdten und des aktuellen Standes der Technik. Hiernach ist es nicht moglich, Computerprogramme (Software) und Telekommunikations- und Daten-
verarbeitungsanlagen (Hardware) vollkommen fehlerfrei zu entwickeln und zu betreiben und samtliche Unwégbarkeiten im Zusammenhang mit dem Medium Internet auszuschliefRen.
Die Teilnehmer akzeptieren somit, dass es zu zeitweiligen Storungen kommen kann, die durch Unterbrechung der Stromversorgung oder Fehler der verwendeten Hard- und
Software bedingt sind. Auktionshaus und Auktionator haften nicht fiir das Zustandekommen von Telekommunikationsverbindungen und das Funktionieren der verwendeten
Hard- und Software. Der Bieter hat keinerlei Anspriiche gegen Auktionshaus und Auktionator, wenn er einen Zuschlag aufgrund von technischen Problemen nicht erhalt, unabhéngig
davon, wo das Problem liegt. Der VerauRerer hat keinerlei Anspriiche gegen Auktionshaus und Auktionator, wenn ein Gebot aufgrund technischer Probleme nicht beriicksichtigt
wird, unabhangig davon, wo das Problem liegt.

Auktionshaus und Auktionator haben keinerlei Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich der zur Versteigerung kommenden Objekte. Dies gilt insbesondere auch anlésslich von
Besichtigungen. Die Verkehrssicherungspflichten obliegen allein und ausschlielich dem VerauRerer, der entweder den verkehrssicheren Zustand herstellen oder hinreichend
deutlich auf etwaige Gefahren hinweisen muss.

XI. Kaufpreishinterlegung und -auszahlung

L

Der Kaufpreis ist (unter Abzug der geleisteten Bietungssicherheit) auf das vom beurkundenden Notar fiir den jeweiligen Kaufvertrag einzurichtende Anderkonto zu iiberweisen,
und zwar — soweit in den Kaufbedingungen des einzelnen Objektes oder aufgrund individueller Vereinbarung mit dem Bieter nichts anderes vorgesehen ist—innerhalb von zwei
Monaten ab dem Tag der Erteilung des Zuschlags, unbeschadet der Befugnis des Erstehers, den Kaufpreis zur ziigigen Eintragung der Eigentumsiibertragungsvormerkung gemaf
Abschnitt XVII. Ziffer 1 bereits frither zu iiberweisen, in jedem Fall aber nicht jedoch vor Ablauf von fiinf Bankarbeitstagen ab dem Tag der Beurkundung.

. Die Auszahlung des Kaufpreises erfolgt, wenn

- zur Sicherung des Anspruchs auf Verschaffung des Eigentums eine Vormerkung fiir den Ersteher im Grundbuch eingetragen ist, und zwar mit dem Vermerk, dass der gesicherte
Anspruch nicht abtretbar ist, und keine anderen als die im Kaufvertrag aufgefiihrten Belastungen bzw. vom Ersteher bestellte oder bewilligte Belastungen ihr im Range vor-
gehen,

- diefiirden Vollzug erforderlichen behdrdlichen und sonstigen Genehmigungen, Zustimmungen und Nachweise (mit Ausnahme der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung
und etwaiger Vollmachtsbestétigungen des Erstehers), eine Verwalterzustimmung samt Nachweis der Verwaltereigenschaft bzw. eine Verduferungszustimmung der
Miteigentiimer sowie die Negativzeugnisse/Verzichtserklarungen fiir etwaige Vorkaufsrechte vorliegen,

- etwaige Loschungs- bzw. Freigabeunterlagen der Glaubiger der nicht iibernommenen Belastungen auflagefrei vorliegen bzw. lediglich mit der Auflage zur Abldsung verkniipft
sind und die Abloseforderung den Kaufpreis nicht tibersteigt,

- die Auszahlungsvoraussetzungen des finanzierenden Glaubigers erfiillt sind; ist dies nicht bis zum Ablauf eines Monats nach dem vereinbarten Hinterlegungstermin der Fall,
kann der Einlieferer vom Vertrag zuriicktreten; tritt er nicht zuriick, hat der Ersteher an ihn von diesem Tage an Zinsen in Hohe von 9 (falls an dem Kaufvertrag kein Verbraucher
im Sinne von § 13 BGB beteiligt ist), sonst 5 Prozentpunkten jéhrlich iiber dem jeweiligen Basiszinssatz des Biirgerlichen Gesetzbuches bis zum Tage der Erfiillung dieser Vor-
aussetzungen zu zahlen; die aufgrund weiterer Regelungen zu zahlenden Zinsen werden jedoch angerechnet; der Ersteher zahlt also hochstens 9 bzw. 5 Prozentpunkte jahrlich
iiber dem Basiszinssatz des Biirgerlichen Gesetzbuches. Voraussetzung fiir Riicktritt und Verzinsung ist jedoch, dass die Gibrigen Auszahlungsvoraussetzungen vorliegen.

Bei Teilflachen miissen auch die Katasterunterlagen iiber die Bildung des Kaufgrundstiickes und die beglaubigte Identitétserkldrung bzw. Auflassung beim Notar vorliegen. Sollte
der Ersteher bei Teilflachenerwerb die Vermessung weder in Auftrag geben noch bezahlen, obwohl er dies schuldet, sind VerdufRerer und/oder das Auktionshaus berechtigt, dies
anstelle des Erstehers im Wege der Ersatzvornahme auf seine Kosten vorzunehmen.

Biiro Koln . ApostelnstraRe 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11



VERSTEIGERUNGSBEDINGUNGEN

3. Erfolgt die VerduRerung durch eine Gesellschaft biirgerlichen Rechts, einen Insolvenzverwalter oder einen Testamentsvollstrecker, erfolgt die Auszahlung abweichend von Ziffer
2 erst nach Eigentumsumschreibung.

4. Falls Belastungen im Grundbuch oder auf dem Grundbesitz ruhende 6ffentliche Lasten abzulsen sind, kann der Notar aus dem hinterlegten Kaufpreis die zur Léschung erforderlichen
Betrége einschlieflich der hierfiir entstehenden Gerichts- und Notarkosten sowie die von ihm gem&f nachstehender Abschnitt XV Nr.1zu tragenden Kosten entnehmen. Ferner
kann der Notar aus dem hinterlegten Kaufpreis die Kosten eines nach den gesetzlichen Regelungen erforderlichen Energieausweises entnehmen, welchen das Auktionshaus hat
erstellen lassen. Ausreichend hierfiir ist, dass dem Notar durch das Auktionshaus die Kosten des Energieausweises durch Vorlage einer auf den Verdufierer oder das Auktionshaus
ausgestellten Rechnung, in der das Kaufobjekt bezeichnet ist, nachgewiesen wurde; weitere Voraussetzungen — inshesondere zur Erforderlichkeit des Energieausweises oder der
Ubergabe des Energieausweises an den Ersteher — hat der Notar nicht zu priifen. Im Ubrigen ist der Kaufpreis auf das vom VerduRerer zu bezeichnende Konto zu iiberweisen.

XI. a Direktzahlung an den VerédufRerer
1. Abweichend von vorstehend Abschnitt XI. gelten die nachstehenden Regelungen, falls die VerduRerung durch eine Behdrde
a) des Bundes, der bundesunmittelbaren Kérperschaften, Anstalten und Stiftungen des 6ffentlichen Rechts oder
b) der Lander, der Gemeinden und Gemeindeverbande, der sonstigen der Aufsicht des Landes unterstehenden juristischen Personen des dffentlichen Rechts erfolgt und auf aus-
driicklichen Wunsch des Erstehers mit Zustimmung des VerauRRerers aus Kostengriinden auf die Abwicklung iiber Notaranderkonto verzichtet werden soll.
2. Der Kaufpreis ist an den Verauferer auf dessen anzugebendes Konto zu zahlen. Er ist voraussetzungslos zinslos fallig und zahlbar innerhalb von zwei Monaten ab dem Tag der
Erteilung des Zuschlags.

3. Sollte der Ersteher bei Teilflachenerwerb die Vermessung weder in Auftrag geben noch bezahlen, obwohl er dies schuldet, sind VerauRRerer und/oder das Auktionshaus berechtigt,
dies anstelle des Erstehers im Wege der Ersatzvornahme auf seine Kosten vorzunehmen.

4. Der VerduRerer ist verpflichtet, den Eingang des Kaufpreises unverziiglich gegeniiber dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar schriftlich oder per Telefax (elektronische
Nachricht ausreichend, soweit die Absenderdaten dem Notar bereits mitgeteilt wurden) zu bestatigen.

XIl. Ersteherpflichten, Abtretungsausschluss des Eigentumsverschaffungsanspruchs

1. Die Verpflichtungen zur Zahlung der Grunderwerbsteuer durch den Ersteher, zur Abgabe einer Vollmachtsbestatigung in der Form des § 29 Grundbuchordnung (ggf. nebst
formgerechtem Vertretungsnachweis), zur Mitteilung des Identifikationsmerkmals nach §§ 139a ff. Abgabenordnung und zur unverziiglichen Zahlung aller Kosten (einschlielich
Vorschiisse) bei Gerichten, Behorden und Notar sowie zur Vorlage der nach dem Geldwaschegesetz erforderlichen Unterlagen sind neben der Kaufpreiszahlung vertragliche
Hauptpflichten. Im Falle der Nichterfiillung stehen dem jeweiligen Vertragspartner damit die Rechte wegen Nichterfiillung einer Hauptleistungspflicht (Schadensersatz statt
Leistung, §§ 280, 281 BGB bzw. Riicktritt, § 323 BGB) zu.

2. Der Anspruch auf Eigentumsverschaffung ist nicht abtretbar.

XIll. Besitz-, Gefahr- und Lasteniibergang

1. Der Ubergang des Besitzes erfolgt — soweit im Einzelfall keine abweichenden Vereinbarungen getroffen werden — an dem Monatsersten, der auf die Hinterlegung des
Gesamtkaufpreises auf dem Notaranderkonto bzw. dessen Zahlung an den Verduferer folgt.

2. Der VerduRerer ist verpflichtet, samtliche laufenden 6ffentlichen und privaten Lasten des Grundstiickes bis zum Besitziibergang zu tragen. Die Erschlieungsbeitrage nach dem
Baugesetzbuch und Lasten nach den Kommunalabgabengesetzen tragt fiir die bei Besitziibergang im Erschliefungsgebiet ganz oder teilweise tatsachlich vorhandenen Er-
schlieBungsanlagen im derzeitigen Ausbauzustand — unabhéngig vom Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht und Zustellung des Beitragshescheides —der VerduRerer, alle
iibrigen Beitrage und Lasten tragt der Ersteher.

Ausgleichshetrage i.5.d. § 154 BauGB, die ab dem Tage der Beurkundung von Zuschlag und Kaufvertrag festgesetzt werden, hat der Ersteher zu iibernehmen bzw. dem Verduferer
zu erstatten.

Falls der Verduferer nicht samtliche ihm zugegangenen Bescheide vollstandig bezahlt hat oder ihm von geplanten sowie von bereits durchgefiihrten, aber noch nicht abgerechneten
vorgenannten Mainahmen etwas bekannt ist, hat er entsprechende Umstande offen zu legen.

Der Wert etwaiger bei Besitziibergang vorhandener Vorréte an Heizol oder sonstigem Brennstoff ist von dem Ersteher an den VerauRerer zu erstatten.

3. Mit dem Besitziibergang iibernimmt der Ersteher auch alle zivil- und o6ffentlichrechtlichen Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich des Objektes und stellt den Verauferer
von ihrer Erfiillung frei.

4. Soweiteine Gebdudeversicherung besteht, wird der VerduRerer die bestehende Gebaudeversicherung aufrechterhalten und dem Versicherer die VerduRerung nach Beurkundung
anzeigen.

5. Der VerduRerer ist verpflichtet offenzulegen, wenn er gegeniiber seinem Rechtsvorgdnger im Eigentum oder sonstigen Dritten hinsichtlich des Grundbesitzes Verpflichtungen
eingegangen ist, die er an den Ersteher weitergeben muss.

XIll. a Erwerb von Wohnungs- und Teileigentum
Soweit Kaufobjekt Wohnungs- und/oder Teileigentum ist, gilt folgendes:

Der Umfang des gemeinschaftlichen Eigentums und des Sondereigentums sowie die Rechtsverhéltnisse der Miteigentiimer ergeben sich aus der Teilungserklérung und der Gemein-
schaftsordnung jeweils samt Nachtrdgen sowie den in der Wohnungseigentiimergemeinschaft gefassten Beschliissen. Dem Ersteher wird die Einsicht dieser Unterlagen und der zu
filhrenden Beschlusssammlung empfohlen.

Ab Besitziibergang treffen den Ersteher im Innenverhaltnis zwischen den Vertragsparteien alle Rechte und Pflichten gegeniiber der Wohnungseigentiimergemeinschaft und dem
Verwalter sowie die Haftung fiir die ab diesem Zeitpunkt félligen Verbindlichkeiten der Wohnungseigentiimergemeinschaft; insbesondere hat der Ersteher ab Besitziibergang alle ab
diesem Zeitpunkt falligen Zahlungen an den Verwalter zu leisten.

Der VerduRRerer bevollméchtigt den Ersteher ab Besitziibergang, das Stimmrecht in der Wohnungseigentiimerversammlung auszuiiben. Sollte dies nach der Gemeinschaftsordnung
nicht zuldssig sein, verpflichtet sich der Verduferer gegeniiber dem Ersteher, ab Besitziibergang in der Wohnungseigentiimerversammlung nur noch nach Weisung des Erstehers ab-
zustimmen.

Der Verduferer hat zu garantieren, dass keine Zahlungen an die Wohnungseigentiimergemeinschaft riickstandig sind, auferdem dass ihm keine baulichen Mainahmen bekannt sind,
die bereits durchgefiihrt sind bzw. unmittelbar bevorstehen und die nach Besitziibergang zu Sonderumlagen fiihren werden. Kann er diese Erklédrungen nicht abgeben, hat er
entsprechende Umsténde offen zu legen.

XIV. Vollstreckungsunterwerfung, Verzugszinsen, Riicktrittsrecht
1. Im Rahmen des notariellen Kaufvertrages ist der Ersteher verpflichtet,

a) sich wegen seiner Verpflichtung zur Zahlung des Kaufpreises nebst gesetzlichen Verzugszinsen dem Verduferer gegeniiber der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes
Vermogen zu unterwerfen, bei Hinterlegung auf Notaranderkonto jedoch mit der Maf3gabe, dass der Verduferer nur Hinterlegung auf Notaranderkonto verlangen kann, und

b) den amtierenden Notar unwiderruflich anzuweisen, dem VerduRerer ohne weitere Nachweise eine vollstreckbare Ausfertigung zu erteilen.

2. Im Falle des Zahlungsverzuges ist der Ersteher verpflichtet, an den Verduferer Verzugszinsen in Hohe von 5 Prozentpunkten bzw. —wenn kein Beteiligter Verbraucher im Sinne
von § 13 BGB ist — 9 Prozentpunkten jéhrlich iiber dem jeweiligen Basiszinssatz zu zahlen, soweit nicht von dem VerduRerer ein hoherer Verzugsschaden nachgewiesen wird.
Es wird darauf hingewiesen, dass etwa anfallende Verzugszinsen nicht iber das Notaranderkonto abgewickelt werden; vielmehr ist es Sache des VerduRerers, etwa anfallende
Verzugszinsen geltend zu machen und durchzusetzen.

3. DerVerduRerer ist berechtigt, ohne Fristsetzung im Sinne von § 323 Abs. 1 BGB durch Erklérung gegeniiber dem Ersteher bzw. dessen Zustellungsbevollméchtigten die Annahme
der Leistung abzulehnen und vom Kaufvertrag zuriickzutreten und/oder Schadensersatz statt der Leistung zu verlangen, wenn der Kaufpreis nicht eine Woche nach Falligkeit
vollstandig auf dem Notaranderkonto hinterlegt bzw. an den VerduRerer gezahlt ist.

4. Im Falle eines Riicktritts bei Nichtleistung des Kaufpreises tragt die bis dahin entstandenen Kosten der Ersteher, in allen anderen Féllen des Riicktritts der Verduferer.
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XV. Kostentragung
Unbeschadet der gesetzlichen Haftung von Verduferer und Ersteher fiir Steuern, Gebiihren und Kosten gelten im Innenverhiltnis folgende Regelungen:

L

3.

Der Verduferer tragt samtliche Kosten fiir die Loschung nicht iibernommener Belastungen und die durch die Lastenfreistellung entstehenden Treuhandgebiihren, auferdem die
Bankgebiihren und die bei der kontofiihrenden Bank gegebenenfalls anfallenden Verwahrentgelte (Negativzinsen) des Notaranderkontos. Etwaige Hinterlegungszinsen des Not-
aranderkontos stehen dem Verduferer bzw. dessen Gléubigern zu, soweit nicht im Einzelfall etwas anderes vereinbart ist.

Der Ersteher tragt folgende Kosten:
a) das anteilige Aufgeld des Auktionshauses. Dieses betragt bei einem Kaufpreis
aa) bis 19.999,99: 17,85 %
bb) von 20.000,00 bis 49.999,99: 11,90 %
cc) von 50.000,00 bis 99.999,99: 9,52 %
dd) ab 100.000,00: 7,14 %,

jeweils einschlieBlich gesetzlicher Umsatzsteuer. Das Aufgeld ist verdient, fallig und zahlbar mit Rechtswirksamkeit des notariellen Kaufvertrags. Eine Riickforderung ist aus-
geschlossen, es sei denn, eine fiir die Wirksamkeit des Vertrages erforderliche Genehmigung wird endgiiltig versagt.

b) Gebiihren und Auslagen fiir die Beurkundung des Kaufvertrags und den gesamten Vollzug, einschlieRlich der im Zusammenhang mit der Hinterlegung entstehenden
Notargebiihren, soweit diese nicht gemaf Ziffer 1vom VerduRerer zu tragen sind.

¢) Kosten dergrundbuchlichen Eintragungen und der Loschung der Vormerkung, fiir Grundbuchausziige, Gebiihren der Behorden, Grunderwerbsteuer und Kosten etwa erforderlicher
Zustimmungen.

Die durch eine Vertretung entstehenden Beglaubigungskosten trigt der jeweilige Vertretene.

XV. a Mehrere Ersteher

1

Soweit mehrere Personen als Ersteher aufgefiihrt sind, erwerben sie zu gleichen Teilen, falls das Erwerbsverhaltnis nicht hiervon abweichend im Kaufvertrag geregelt ist. Die Um-
schreibung des Eigentumsrechts und die Eintragung der Auflassungsvormerkung werden mit diesem Erwerbsverhaltnis bewilligt.

Mehrere Ersteher haften fiir alle Zahlungsverpflichtungen aus dem Kaufvertrag als Gesamtschuldner.

Mehrere Ersteher erteilen einander wechselseitig umfassend Vollmacht zur Vertretung in allen den Kaufvertrag betreffenden Angelegenheiten einschlieflich der Abgabe und
Entgegennahme von Erklérungen aller Art, auch gegeniiber dem Grundbuchamt.

XVI. Genehmigungen, Vorkaufsrechte, notarieller Vollzug

1

Die Umschreibung des Eigentums im Grundbuch kann erst erfolgen, wenn alle zu dem Kaufvertrag erforderlichen Genehmigungen, etwa notwendige Bescheinigungen der
zustdndigen Behorden betreffend die Vorkaufsrechte und die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes vorliegen.

Der Verduferer haftet nicht dafiir, dass ein bestehendes Vorkaufsrecht nicht ausgeiibt wird. Soweit ein bestehendes Vorkaufsrecht ausgeiibt wird, ist der VerauRerer zum Riicktritt
von dem Vertrag gegeniiber dem Ersteher berechtigt. Dem Ersteher stehen aufier etwaigen gesetzlichen Anspriichen aus dem Riicktritt keine dariiber hinaus gehenden Anspriiche
gegen den VerdufRerer zu. Der Notar wird mit der Einholung der Vorkaufsrechtsverzichtserklarung beauftragt und zur Entgegennahme von Erklérungen iiber den Verzicht auf das
Vorkaufsrecht bzw. die Ausiibung des Vorkaufsrechts erméchtigt.

Der Vollzug des Kaufvertrages und die Einholung der hierfiir erforderlichen Zeugnisse und Genehmigungen und — soweit hierfiir im Einzelfall ein Auftrag erteilt und vom Notar
angenommen worden ist, ggf. der Loschungsunterlagen von den ihm mitgeteilten Glaubigern —erfolgt durch den beurkundenden Notar. Er ist zur Entgegennahme von Genehmigungen
aller Art und ggf. deren Mitteilung an andere Vertragsparteien sowie zur Entgegennahme einer solchen Mitteilung fiir die jeweils andere Vertragspartei erméchtigt, und zwar unter
Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB. Alle Genehmigungen werden wirksam mit ihrem Eingang beim Notar.

Wird eine zum grundbuchlichen Vollzug des Kaufvertrages erforderliche behérdliche Genehmigung versagt oder nur unter einer Bedingung erteilt, so sind beide Parteien—unter
Ausschluss ihnen insoweit zustehender gesetzlicher Riicktrittsrechte — berechtigt, binnen einer Frist von einem Monat nach Zugang des Bescheides vom Vertrag zuriickzutreten.
Das gleiche gilt fiir den Ersteher, falls eine Genehmigung unter einer Auflage erteilt wird. Wird eine solche Genehmigung versagt, unter Auflagen oder eingeschrankt erteilt, so ist
der Bescheid den Beteiligten selbst zuzustellen; lediglich eine Abschrift wird an den Notar erbeten.

XVIL. Vormerkung, Umschreibungssperre

L

Den Antrag auf Eintragung der Eigentumsiibertragungsvormerkung zur Absicherung des Erstehers darf der Notar dem Grundbuchamt erst vorlegen und den Antrag auf Eigentum-
sumschreibung darf er erst stellen, wenn der Ersteher den Kaufpreis auszahlungsreif auf dem Notaranderkonto hinterlegt oder an den Verduferer gezahlt hat. Die Vormerkung
zur Sicherung des Anspruchs auf Eigentumsiibertragung zugunsten des Erstehers, und zwar mit dem Vermerk, dass der gesicherte Anspruch nicht abtretbar ist, ist aufldsend
bedingt zu bewilligen, wobei die auflésende Bedingung eintritt, wenn der Notar die Eintragung der Loschung der Eigentumsvormerkung in das Grundbuch beantragt.

Hiervon abweichend kann der Verauferer den Notar nach erfolgter Beurkundung und bezogen auf den jeweiligen Kaufvertrag in Textform anweisen, den Antrag auf Eintragung
der Eigentumsiibertragungsvormerkung auch ohne vorherige Hinterlegung bzw. Zahlung dem Grundbuchamt vorzulegen.

Der Notar wird im Ubrigen angewiesen, die Eintragung der Léschung der Eigentumsvormerkung in das Grundbuch zu beantragen entweder nach Eigentumsumschreibung,
vorausgesetzt, dass keine Zwischeneintragungen ohne grundbuchmafige Zustimmung des Erstehers erfolgt sind, oder unabhangig von der Eigentumsumschreibung

a) im Falle der Abwicklung iiber Notaranderkonto, falls die Eigentumsvormerkung entgegen den Versteigerungshedingungen bereits vor Hinterlegung des Kaufpreises auf Not-
aranderkonto zur Eintragung beantragt wurde, wenn der Ersteher den Kaufpreis nicht bis zum Falligkeitstermin auf Notaranderkonto hinterlegt hat, der Verdufierer dem Notar
schriftlich mitgeteilt hat, dass er wegen Nichthinterlegung des Kaufpreises vom Vertrag zuriickgetreten ist, der Notar dem Ersteher durch mit Einwurf-Einschreiben versandte
Mitteilung an seine dem Notar zuletzt mitgeteilte Adresse die Loschung der Vormerkung angekiindigt hat und der Ersteher den Kaufpreis nicht innerhalb von vier Wochen
nach Absendung der Ankiindigung auf Notaranderkonto hinterlegt oder dem Notar nachgewiesen hat, dass ein gerichtliches Verfahren zur Feststellung der Unwirksamkeit
des Riicktritts anhangig ist.

b) im Falle der Direktzahlung wenn der Verduerer nach dem Falligkeitstermin dem Notar schriftlich mitgeteilt hat, dass er wegen Nichtzahlung des Kaufpreises vom Vertrag
zuriickgetreten ist, der Notar dem Ersteher durch mit Einwurf-Einschreiben versandte Mitteilung an seine dem Notar zuletzt mitgeteilte Adresse die Loschung der Vormerkung
angekiindigt hat und der Ersteher dem Notar nicht innerhalb von vier Wochen nach Absendung der Ankiindigung die Zahlung des Kaufpreises nachgewiesen hat oder
nachgewiesen hat, dass ein gerichtliches Verfahren zur Feststellung der Unwirksamkeit des Riicktritts anhéngig ist.

Hat der Ersteher eine Teilzahlung geleistet, muss in beiden Féllen deren Riickzahlung sichergestellt sein.

XVIIL. Finanzierungsvollmacht

1

Der Verduerer ist verpflichtet, bei der Bestellung der zur Finanzierung des Kaufpreises erforderlichen Grundpfandrechte nach Maigabe der folgenden Vollmacht mitzuwirken,
ohne jedoch hierdurch eine personliche Haftung gegeniiber den Glaubigern zu Gibernehmen. Der Ersteher hat den VerduRerer von allen Kosten der Grundpfandrechtsbestellung
freizustellen.

Der VerduRerer bevollméchtigt den Ersteher unwiderruflich, Grundpfandrechte an dem erworbenen Grundbesitz in beliebiger Hohe mit Zinsen und Nebenleistungen zu bestellen,
die Rangfolge solcher Belastungen zu bestimmen und Rangvorbehalte und Ranganderungen zu erkldren und zur Eintragung in das Grundbuch ausschliefilich vor dem den
Kaufvertrag beurkundenden Notar bzw. dessen Vertreter oder Amtsnachfolger zu bewilligen und dabei in Ansehung der Grundpfandrechte den jeweiligen Eigentiimer des
Grundbesitzes auch der sofortigen Zwangsvollstreckung zu unterwerfen.

Diese Vollmacht wird ferner unter der — dem Grundbuchamt nicht nachzuweisenden — Voraussetzung erteilt, dass Grundpfandrechte nur zugunsten von Kreditinstituten oder Ver-
sicherungsgesellschaften bestellt werden diirfen, die der deutschen Aufsicht unterliegen, und in der Grundpfandrechtsbestellungsurkunde folgende Bestimmungen enthalten
sind:

a) Der Glaubiger darf das Grundpfandrecht erst und nur insoweit als Sicherheit verwerten und/oder behalten, als er tatsachlich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die
Kaufpreisschuld des Erstehers geleistet hat. Ist die Grundschuld zuriickzugewahren, so kann nur Loschung verlangt werden, nicht Abtretung oder Verzicht. Alle weiteren
innerhalb und auerhalb des Kaufvertrages getroffenen Zweckbestimmungserklérungen, Sicherungs- und Verwertungsvereinbarungen gelten erst mit Ubergang des Eigentums
am Pfandobjekt auf den Ersteher.
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b) Der Ersteher weist den Grundpfandrechtsglaubiger unwiderruflich an, Zahlungen entsprechend den Anweisungen des den Kaufvertrag beurkundenden Notars zu leisten,
ansonsten zur Lastenfreistellung und nur an den Verduferer.

Der Ersteher ist berechtigt, Untervollmacht zu erteilen.

3. Alle Riickgewdhranspriiche und Eigentiimerrechte hinsichtlich des Grundpfandrechts tritt der VerduRerer mit Wirkung ab Eigentumsumschreibung an den Ersteher ab, bei mehreren
Erstehern entsprechend dem Erwerbsverhéltnis am Kaufobjekt.

Sonstiges
XIX. VerduRereraufgeld

Das vom VerauRerer zu entrichtende Entgelt richtet sich nach der individuellen Vereinbarung. Der das jeweilige Anderkonto fiihrende Notar wird unwiderruflich angewiesen, das
Entgelt anldsslich der Auszahlung des Rest-Kaufpreises an den VerauRerer direkt an das Auktionshaus auszuzahlen. Wird der Kaufpreis hingegen direkt an einen Verduferer gezahlt,
wird der Ersteher angewiesen, das Entgelt aus dem nach Ablosung der Verbindlichkeiten verbleibenden Kaufpreis zu begleichen, wenn dem beurkundenden Notar eine entsprechende
Rechnung des Auktionshauses in Kopie zum Zeitpunkt der Félligkeitsmitteilung vorliegt. Ansonsten ist der VerduRerer verpflichtet, das Entgelt spatestens unverziiglich nach Eingang
des Kaufpreises an das Auktionshaus zu zahlen.

XX. Mitteilungs- und Informationspflichten, Zustellungsvollmacht

1. VerduRerer und Ersteher sind verpflichtet, dem Auktionshaus, dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar und dem Vertragspartner jede Anderung ihrer Anschrift und sonstiger
Kontaktdaten unverziiglich mitzuteilen. Sie sind ferner verpflichtet, dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar ihr Identifikationsmerkmal nach §§ 139a ff. Abgabenordnung sowie
ggf. Angaben betreffend ihren Giiterstand unverziiglich mitzuteilen. Das Auktionshaus und der den Kaufvertrag beurkundende Notar sind berechtigt, das |dentifikationsmerkmal
nach 8§ 139a ff. Abgabenordnung an Behérden und andere Institutionen im rechtlich zuldssigen Rahmen weiterzugeben.

2. erduflerer und Ersteher erméchtigen das Auktionshaus und den Notar, der jeweils anderen Vertragspartei die Anschrift, Telefonnummern und vergleichbare Kontaktangaben zu
iibermitteln —ungeachtet der Verpflichtung von VerduRRerer und Ersteher, der jeweils anderen Vertragspartei die fiir die Durchfiihrung des Kaufvertrages notwendigen Angaben
rechtzeitig zukommen zu lassen.

3. Hatder Ersteher keinen Wohnsitz bzw. Firmensitz im Inland, so ist er verpflichtet, fiir den Abschluss und den gesamten Vollzug des Kaufvertrags (auch gegeniiber Behdrden und
einschlieBlich der Entgegennahme von Erklarungen und Mitteilungen des Verauferers, des Auktionators, des Auktionshauses und des Notars) einen Zustellungsbevollméchtigten
mit Wohnsitz bzw. Firmensitz im Inland zu benennen.

XXI. Offenlegung durch den Auktionator

Falls Objekte versteigert werden, bei denen der Auktionator selbst als Miteigentiimer beteiligt oder Gesellschafter des Eigentiimers ist, hat er dies bei Beginn der Versteigerung
bekanntzugeben.

XXII. Hausrecht

Das uneingeschrénkte Hausrecht im Auktionssaal und in den Vorrdumen liegt ausschlieBlich bei den Auktionatoren, die nach eigenem Ermessen —auch aus Griinden, die in diesen
Versteigerungshedingungen nicht ausdriicklich erwéhnt sind — dem Besucher bzw. Bieter ein Teilnehmen/weiteres Teilnehmen an der Auktion untersagen kénnen. Eine solche
Untersagung kommt insbesondere in Betracht bei zu erwartenden

1. Storungen des Ablaufs der Auktion und/oder der anschlielenden notariellen Beurkundung

2. Beeintréchtigungen des Ablaufs und/oder Sicherheit der Auktion und/oder Beurkundung, die sich aus einer unzureichenden Identifizierbarkeit des Besuchers bzw. Bieters ergeben
konnen.

Beschrankt auf die fiir die Vorbereitung und Beurkundung des Kaufvertrags genutzten Raumlichkeiten stehen dem Notar die gleichen Befugnisse wie dem Auktionator zu.

XXIIL. Hinweise
Es wird darauf hingewiesen, dass
1. alle Vertragsvereinbarungen beurkundungspflichtig sind und Nebenabreden auRerhalb der Kaufvertragsurkunde zur Nichtigkeit des gesamten Rechtgeschafts fiihren kdnnen;

2. die Eigentumsumschreibung erst moglich ist, wenn alle etwa erforderlichen Genehmigungen sowie die Erklarung der Gemeinde iiber die ihr zustehenden Vorkaufsrechte und die
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes vorliegen;

3. einim gesetzlichen Giiterstand der Zugewinngemeinschaft lebender Ehegatte liber sein gesamtes oder im Wesentlichen gesamtes Vermdgen nur mit Zustimmung des anderen
Ehegatten verfiigen kann;

das Baulastenverzeichnis bei der zustdndigen Gemeinde eingesehen werden kann;
der neue Eigentiimer unverziiglich nach dem Eigentumsiibergang diesen dem zustandigen bevollméchtigten Bezirksschornsteinfeger mitzuteilen hat;
Miet- und Pachtverhéltnisse nach Mafigabe von §§ 566ff. BGB auf den Ersteher iibergehen;

VerduRerer wie Erwerber fiir die das Objekt treffenden Steuern sowie die Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten als Gesamtschuldner in Anspruch genommen werden
konnen;

8. eine Steuerpflicht gemaR § 23 EStG (,Spekulationsgeschaft”) und wegen gewerblichen Grundstiickshandels (,3-Objekte-Grenze®) bestehen kann;
9. eine Kiindigungsmoglichkeit fiir Sachversicherungen ab Eigentumsumschreibung besteht;

10. fiir 6ffentliche Abgaben derjenige beitragspflichtig ist, der im Zeitpunkt der Zustellung des Beitragshescheides Eigentiimer des Grundbesitzes ist und dass die Beitragsschuld als
offentliche Last auf dem Grundbesitz ruht.

Es wird ferner auf das Risiko fiir den Ersteher hingewiesen, wenn er Bau-, Umbau oder Renovierungsmafinahmen nach erfolgtem Besitziibergang, jedoch vor Eigentumsumschreibung
vornimmt.

XXIV. Gerichtsstand, anwendbares Recht, Geschaftsunfahigkeit und beschréankte Geschaftsfahigkeit

1. Fiir samtliche Klagen aus oder im Zusammenhang mit den Versteigerungen ist, sofern das Gesetz keinen anderen Gerichtsstand zwingend vorschreibt, abhéngig vom Streitwert,
ausschlieBlich das Amtsgericht Koln bzw. Landgericht Kdln zusténdig.

2. Diese Versteigerungshedingungen, die auf ihrer Grundlage geschlossenen Einlieferungsvertrage, notarielle Grundstiickskaufvertrage (einschlieflich vereinbarter Nachverkéufe)
sowie alle sonstigen Vereinbarungen im Zusammenhang mit den Versteigerungen unterliegen — vorbehaltlich der Geltung auslandischer giiterrechtlicher Vorschriften — dem
deutschen materiellen Recht.

3. Weder durch noch fiir Geschaftsunféhige bzw. beschrénkt Geschaftsfahige kann ein Gebot abgegeben werden.

XXV. Hinweis nach § 36 VSBG
Auktionshaus und Auktionator sind weder bereit noch verpflichtet, an Streitheilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Kéln, den 10. Januar 2023

WESTDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Der Vorstand
gez. Thomas Engel

Thomas Engel
offentlich bestellter und
vereidigter Grundstiicksauktionator
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Nachste Auktion:

Hinweisen mochten wir schon jetzt auf unsere am 08. Dezember 2023 stattfindende Winter-Auktion. Die letzte Méglichkeit,
mit uns einen Einlieferungsvertrag (Auktionskontrakt) zu schliefien, ist der 27. Oktober 2023. Sofern Sie ein Objekt von uns
unverbindlich und selbstverstandlich kostenlos fiir die Auktion priifen lassen méchten, senden Sie uns bitte den im Katalog
abgedruckten Objektfragebogen kurz ausgefiillt zuriick.

Hinweis zu Ertragsdaten:

Der angegebene Mietbetrag ist der dem Auktionshaus bis zur Drucklegung zuletzt mitgeteilte Wert fiir die Einheiten, die
tatsachlich vermietet sind. Leerstehende Einheiten werden nicht beriicksichtigt. Die Miete kann sich zwischen
Katalogerstellung, dem Tage der Auktion und dem Tage des Ubergangs von Nutzen und Lasten dndern, sei es durch zwi-
schenzeitlichen Leerstand oder Neuvermietung. Am Tage der Auktion wird der letzte dem Auktionshaus mitgeteilte aktuelle
Sachstand bekannt gegeben und Bestandteil des notariellen Vertrages.

Erlauterungen und Abkiirzungen:

AB  Althau GE Gewerbeeinheit NG  Nebengebaude

BJ. Baujahr GEG  Gebaudeenergiegesetz 0G Obergeschoss

BK Betriebskosten GfL.  Gewerbeflache OH  Ofenheizung

B-Plan Bebauungsplan Grdgr. Grundstiicksgrofie p.a.  perannum=im Jahr
DG Dachgeschoss GZH  Gaszentralheizung tlw.  teilweise

DHH  Doppelhaushalfte HK Heizkosten WE  Wohneinheit

EBK  Einbaukiiche HKV  Heizkostenvorschuss WF  Wohnflache

EFH  Einfamilienhaus JBKM  Jahresbruttokaltmiete WGH  Wohn- und Geschaftshaus
EG Erdgeschoss M Jahresmiete WH  Wohnhaus

EKZ  Einkaufszentrum JNKM  Jahresnettokaltmiete WW  Warmwasser

ETW  Eigentumswohnung Kii Kiiche ZFH  Zweifamilienhaus
EW  Einwohner KG Kellergeschoss ZH Zentralheizung

Flst.  Flurstiick MEA  Miteigentumsanteil Zi Zimmer

FNP  Flachennutzungsplan MFH  Mehrfamilienhaus

GB  Grundbuch NflL.  Nutzflache
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OBJEKTFRAGEBOGEN

Absender
S
os"e“\o
e eme
N <
“\‘E\N'\e‘o‘a“ StraRe
Ort
. . Telefon/Fax
Westdeutsche Grundstiicksauktionen AG
Apostelnstrafie 9 E-mail

50667 Koln

per Fax: 0221/ 277 266 11
per E-Mail: info@wdga-ag.de

Adresse des gegebenenfalls zu versteigernden Objektes:

PLZ Ort Strafle

Es handelt sich dabei um:

| Mehrfamilienhaus/ ] Eigentumswohnung/ | Baugrundstiick
Wohn-/Geschaftshaus Ferienhaus
] Ein-/Zweifamilienhaus/ | Gewerbeobjekt L] wald/
Ferienhaus Griinflachen
Baujahr [_| Sanierung fiir ca. €
Wohn-/Nutz-/Gewerbeflache m? Grundstiick m2
[ ] vermietet [ teilweise vermietet ] bezugsfrei / leerstehend
Sofern vermietet, tatsachlich eingehende Nettomiete €/jahrlich
Bei Eigentumswohnung/Teileigentum zu zahlendes Wohngeld €/jahrlich
Heizungsart
Energieausweis [ liegt vor L] ist beantragt
Mir/Uns liegt ein Gutachten vor [ ja | nein

Bitte folgende Unterlagen beilegen:
L] Fotos | Grundrisse ] Energieausweis ] Gutachten
| Mieterliste || Flachenaufstellung | Wirtschaftsplan | Flurkarte

Kaufpreisvorstellung:

Die Rechtsgrundlage fiir die Verarbeitung der personenbezogenen Daten ergibt sich aus Art. 6 Abs. 1 lit. b) DSGVO.
Das Auktionshaus ist bevollmachtigt, das Grundbuch einzusehen.

Ort, Datum Unterschrift

Biiro Koln, Apostelnstraie 9. 50667 Koln . Telefon 0221/277 266 0 . Fax 0221/277 266 11
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| WESTDEUTSCHE
) GRUNDSTUCKSAUKTIONEN AG

Wie werden bis
zu 250.000 Leser auf lhre
Immobilie aufmerksam?

Ganz einfach: iber unseren Auktionskatalog. Wir stellen lhre
Immobilie ausfiihrlich vor und versenden unseren Katalog re-
gelmaBig an einen ausgewdhlten Kreis potenzieller Kéufer. Der
Katalog hat eine Auflage von rund 57.000 Stiick und erreicht
cirka 250.000 Leser. Hinzu kommen jeden Monat tausende Be-
sucher auf unserer Website www.wdga-ag.de.

Wie erzielen Sie einen
adaquaten Verkaufspreis?

Der Markt macht es moglich: Nutzen Sie die besondere Dynamik
einer offentlichen Immobilienauktion. Sie fiithrt zu einem marki-
gerechten Verkaufspreis — der oft (iber den Erwartungen der
Verkdufer liegt. Nach allgemeiner Rechtsprechung entsprechen
unsere Zuschlagspreise dem Verkehrswert. Nicht zuletzt aus
diesem Grund vertrauen uns unter anderem private Eigentiimer,
Banken, Nachlasspfleger, Stadte, Gemeinden und gemeinniitzi-
ge Organisationen.
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Unsere Auktionstermine 2023/24

Winterauktion
081 22023 Einlieferungsschluss: 27.10.2023

Frihjahrsauktion

15.03.2024 Einlieferungsschiuss: 02.02.2024

Sommerauktion
1 4 : 06 - 2024 Einlieferungsschiuss: 03.05.2024

Herbstauktion

14092024 Einlieferungsschluss: 02.08.2024

Worin bestehen
lhre Chancen?

Unsere Auktionen bieten Ihnen beste Chancen, lhre Immobilie
schnell, sicher und zum Hochstgebot zu verduBern. Erfahrene
Experten bewerten Ihr Objekt und legen gemeinsam mit Ihnen
einen Startpreis fest, Die besondere Auktionsdynamik bietet
dann die Moglichkeit, einen attraktiven Verkaufspreis zu erzie-
len. Die Einlieferung der Immobilie zur Auktion ist fiir Sie kosten-
frei. Erst im Erfolgsfall wird eine Courtage fllig.




